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PREAMBULE

Le document présent s'inscrit dans la démarche d élaboration du schéma de développement
commercia du Bas-Rhin dont il constitue un volet du diagnostic territorial.

Le schéma de développement commercial (SDC) est initié dans un
cadre législatif

C'estlaloi n° 96-603 du 5 juillet 1996, loi dite «Raffarin», qui préconisel’instauration de schémas
de développement commercia devant définir des objectifs précis d'évolution des équipements
commerciaux.

L e contenu du schéma de développement commercial (SDC) sera quant alui précisé par décret en
novembre 2002 et par la circulaire ministérielle de février 2003.

Il est défini comme "un document qui rassemble des informations disponibles sur I'activité
commerciale et son environnement économique. |l comporte une analyse prospective qui indique les
orientations en matiére de développement commercial et les secteurs d'activité commerciae a
privilégier".

Le schéma de développement commercial est un document consensuel d’aide a la décision qui ne
revét pas de valeur impérative. |l doit é&tre compatible avec |les orientations prises, le cas échéant, par
le ou les schémas de cohérence territorial établis sur son territoire.

L'Observatoire départemental d'équipement commer cial (ODEC) a en charge son élaboration, et
en fonction des caractéristiques du département, un ou plusieurs schémas de développement
commercial pourront couvrir I'ensemble de |'activité commerciale de ce département.

Ces schémas sont établis pour une durée de 6 ans a compter de leur approbation. Ils peuvent
cependant étre révisés al'expiration d'une durée de trois ans a compter de la date de leur publication.
Le Préfet doit veiller alacohérence du contenu du SDC avec les SDC des départements voisins.

Le schéma de développement commercial du Bas-Rhin s’appuie sur
cing diagnostics territoriaux

La démarche "schéma de développement commercia du Bas-Rhin" a été initiée fin 2003 dans le
cadre de |’ ODEC du Bas-Rhin qui a mis en place un comité de pilotage pour assurer son suivi.

Pour mieux rendre compte de la réalité bas-rhinoise, un sous-découpage reposant principalement sur
les pays a été retenu pour faire un diagnostic, esquisser des orientations pour I’ équipement
commercial ades échelles infra-départemental es.

Le territoire départemental a été découpé en 5 zones : pays d’ Alsace centrale, pays Bruche Mossig
Piémont, pays de Saverne Plaine et Plateau, pays de I’ Alsace du nord, territoire du Schéma de
cohérence territoriale de larégion de Strasbourg (SCOTERS).

Le "schéma de développement commercial du Bas-Rhin" se décline ainsi en 5 diagnostics
territoriaux et en une synthése départementale qui positionne les enjeux et le développement du
commerce a1’ échelle du Bas-Rhin et constitue le schéma proprement dit.
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Les chiffres clés du territoire

Le pays Bruche-Mossig-Piémont
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Pays Bruche-Mossig-Piémont

Données de cadrage général

Population totale en 1999 (Insee, RP)

109 235 habitants

Estimation population totale et nombre de ménages en 2005

117 500 habitants - 45 000 ménages

(Projection ADEUS 2004)
Estimation population totale et nombre de ménages en 2010 124 000 habitants - 48 700 ménages
(Projection ADEUS 2004)
Superficie 836 km?

Densité en 1999 (Insee, RP)

131 habitants / km?

Nombre d’emplois en 1999 (Insee, RP)

41 517 emplois (3,7 % agriculture, 35,7 % industrie, 6,5 % construction, 54,1 % tertiaire)

Nombre de ménages en 1999 (Insee, RP)

40 579 ménages

Potentiel des dépenses commercialisables en 2002 (CCISBR)

520 millions d’euros

Revenu net imposable moyen (2001)

16 768 euros

Nombre de communes

82 communes

Intercommunalités (EPCI)

7 communautés de communes (CdC) regroupent 77 communes :

CdC de Sainte-Odile : 6 communes 16 850 habitants,

CdC de la Haute Bruche : 25 communes 18 632 habitants,

CdC de la Porte du Vignoble : 7 communes 7 278 habitants,

CdC des Coteaux de la Mossig : 13 communes 12 480 habitants,

CdC du Canton de Rosheim : 9 communes 15 646 habitants,

CdC des Villages du Kehlbach : 3 communes 1 513 habitants,

CdC de la Région de Molsheim-Mutzig : 14 communes 30 722 habitants.

Etat d’avancement des documents de planification

Le pays Bruche-Mossig-Piémont est concerné par 3 SCOT :
- le SCOT de la région de Strasbourg

- SCOT du Piémont des Vosges

- SCOT de la région de Saverne

Charte de pays, approuvée en 2002

L’équipement commercial en 2004
Secteur d’activité Nombre de commerces de plus de 300 m2 Surface de vente en m2
Alimentaire
Hypermarchés 1 7 500
Supermarchés 16 22294
Maxi discount 4 2710
Autres 1 300
Total 22 32804
Equipement de la maison 11 9121
Equipement de la personne 8 4897
Bricolage-Jardinage 18 28111
Culture-loisirs 0 0
Sport 1 700

Les études et actions en cours sur le commerce et 'artisanat

Commune de Marlenheim : réflexion sur un futur FISAC
CdC de la Haute Bruche : Projet de FISAC/ORAC intercommunal
Communes de Schirmeck/La Broque : projet de FISAC

Commune d’Obernai : FISAC en attente de réponse (suite a un diagnostic réalisé sur le pays de Sainte Odile)

6

DIAGNOSTIC TERRITORIAL - Pays Bruche-Mossig-Piémont
Septembre 2005




SCHEMA DE DEVELOPPEMENT COMMERCIAL DU BAS-RHIN

A - LA SITUATION SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

1. Le territoire

Le pays Bruche-Mossig-Piémont est composé de 82communes, qui totalisent prés de
110 000 habitants et 836 km2. |l représente 12 % de la population et prés de 18 % de la superficie du

Bas-Rhin.

Population des communes en 1999

Nombre d'habitants
10 471

5000
1000
500

source INSEE - RGP99
réalisation ADEUS, septembre 2004

Proche de Strashourg, ce territoire sétend pour partie sur la plaine et le piémont vosgien, ol se
concentrent les principaux centres, pour partie sur la zone montagneuse avec la vallée de la Bruche. Il

s'organise autour du bi-pdle Molsheim-Obernai et de quel ques petites villes, tous reliés a Strasbourg par
des voies rapides: Molsheim, Mutzig et Schirmeck-La Brogue le long de I'autoroute A352 et de la
N420 ; Obernai, Rosheim le long dela A35 (Strasbourg, Colmar, Mulhouse) et, au nord, Marlenheim et

Wasselonne sur |a N4.
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Densité de la population

{
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fond KGN HOCaro, 2002, seurce INSEE-RGPaR - 401 - 860

réalisation ADEUS, juin 2004

La population est essentiellement concentrée dans la plaine : Obernai et Molsheim sont les deux villes
principales d'environ 10 000 habitants ; Mutzig et Rosheim en comptent environ 5 000. Elle sétale aus-
s le long de la vallée de la Bruche, avec une concentration dans I'agglomération de Schirmeck-
LaBrogue, qui constitue un ensemble de prés de 13 000 habitants.
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L’organisation de I'espace

Prés de 8 habitants sur 10 résident dans un espace a dominante urbaine, en agglomération et en zone pé-
riurbaine proche ou plus large, qui sétend sur les deux tiers du pays Bruche-Mossig-Piémont. C'est un
peu moins que dans le Bas-Rhin, département fortement urbanisé, ou 9 habitants sur 10 vivent en espa-
ce urbain. Molsheim et Obernai, qui offrent tous deux prés de 8 000 emplois sont les seuls pdles urbains
de ceterritoire. |Is rayonnent sur le sud-est de ce pays, relayés par Rosheim et Mutzig, deux autres vil-
les bien équipées en services. Wasselonne et Marlenheim prennent le relais dans le nord du territoire,
comme pbles de services intermédiaires. Le reste du pays constitue un espace rural organisé autour du
pole rural de La Brogque-Schirmeck, qui compte pres de 5 000 emplois.

Organisation en bassins de vie

] unité urbaine 1999 de 30 000 habitants ou plus -
Hars référentiel rural

I | référentiel rural complémentaire

Typologie des bassins selon I'orientation économique
- trés industriels monospécialisés

- trés industriels non monospécialisés

[ ] putetindustriels monospécialisés

[0 putet industriels non monospécialisés

I_ fortement résidentiel et sans autre dominance
r//A fortement résidentiel et agri-alimentaire
EZZ‘ fortement résidentiel et industriel

Q7
—— contour du bassin de vie

Pays Piémont-Bruche- A
7

Mossig

; i
] 10 km

fond IGN BOCano, 2002 source INSEE
réalisation ADEUS, saptambre 2004

En offrant commerces et services, mais aussi des emplois a la population résidant alentour, ces sept
p0les exercent chacun leur influence sur un ensemble de communes. Elles constituent ainsi sept bassins
de vie au sein du pays Bruche-Mossig-Piémont, de prés de 7 000 habitants pour celui Marlenheim a
environ 24 000 habitants pour Molsheim et Obernai, les plus peuplés. Cing bassins ont une orientation
économique essentiellement tournée vers I'industrie. Celle-ci prédomine dans les bassins de Molsheim
et Marlenheim, avec une diversification des activités. Schirmeck-La Broque et Obernai ont également
une orientation plut6t industrielle, mais spécialisée notamment sur la brasserie et les composants
électriques a Obernai. Wasselonne est a la fois un bassin résidentiel et industriel. En revanche, les
bassins de Rosheim et Mutzig ont une fonction surtout résidentielle.
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Territoire vécu

0 T 10 km @ pbles de services intermédiaires

ou communes bien équipées

sources Inventaine communal 1996 : Scees - INSEE
RGPSS -« INSEE
réalisation ADEUS et INSEE, septemibra 2004

3. L’évolution démographique

- poles urbains

couronnes pariurbaines

communas multipolarisées
- péles d'emploi de I'espace rural
couronne des pdles d'emploi de I'espace rural

autres communes de l'espace rural

Les aires urbaines comportant un chel e da région sant soubgnées

Evolution de la population depuis 1962

Base 100 en 1962

160

140 ad
=4~ Pays BMP
~~#Bas-Rhin

120 4 —— Alsace

100 >

80 T T T T T
1962 1968 1975 1982 1990 1999

Source : INSEE - Recensement de la population 1962 & 1999 (données historiques)

La population du pays Bruche-Mos-
sig-Piémont aaugmenté d'un tiers de-
puis 1975, dont 12 000 habitants de
plus entre 1990 et 1999. Cette pro-
gression, supérieure a celle du dépar-
tement, sest surtout amplifiée aprés
1990.

L'attractivité de ce territoire a large-
ment joué. Depuis 1975, I'essentiel de
lacroissance est due surtout al'arrivée
de nouveaux habitants. L'apport mi-
gratoire représentait 80 % de la crois-
sance démographique entre 1975 et
1982, et 73 % au cours des années 90.

Iy atrente ans, lavariation imputable au solde naturel était trés nettement inférieure ala moyenne dépar-
tementae. Gréce al'installation d'une population jeune, la croissance due a l'excédent naturel a nettement

progressé, pour se rapprocher de lamoyenne bas-rhinoise.
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Taux de variation annuel de la population
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Source : INSEE - Recensement de la population 1975 a 1999 (données historiques)

O Taux de variation annuel moyen

DO Variation due au solde naturel

Ce ne sont plus les principales villes qui bénéficient des plus importantes variations liées aux migra-
tions résidentielles, mais les communes plus petites, au foncier moins onéreux et facilement accessi-
bles. Elles se situent notamment le long de la voie rapide et de la voie ferrée Strasbourg-Schirmeck.

Seules quelques communes alalimite sud du pays restent al'écart de cette évolution.

Variation de la population due au solde migratoire entre 1990 et 1999

.' 5 H.us?;eim..../:; v

Variation en %
:I 2 ou plus
| 1.2az2

| 07412

0ao07

[z

.5:-‘-.

| source INSEE - RGP0 et
réalisation ADEUS, septembee 2004
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Bilan migratoire par classe d'age sur la période 1990-1999
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Source : INSEE - Recensement de la population 1999
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L e phénomeéne de périurbanisation a
joué un réle primordial dans le déve-
loppement du pays Bruche-Mossig-
Piémont. La plupart des communes
de ce territoire ont bénéficié d'arri-
vées de familles jeunes, qui ont trou-
vé un emploi dansleterritoire ou qui
se déplacent quotidiennement vers
I'agglomération strasbourgeoise. Le
solde migratoire est largement posi-
tif pour les adultes de 30 a 59 ans et
pour les enfants de moins de 15 ans
qui les accompagnent. Une seule

tranche d'ége accuse un déficit migratoire : les 20 a 24 ans, qui quittent le pays pour suivre leurs études
ou sengager dans leur premier emploi. Dans cette tranche d'age, le bilan migratoire est négatif.

4. La structure de population

Pyramide des ages en 1999
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Source : Insee - Recensement de la population 1999 (exploitation principale)

Les ménages congtitués d'un couple avec en-
fant(s) sont donc relativement plus nombreux
que dans le département : 7 ménages sur 10,
contre un peu plus de 6 sur 10 dansle Bas-Rhin.
Les ménages d'une personne sont proportionnel -
lement plus rares. |ls sont trés présents dans les
communes de la Haute Vallée de la Bruche ou il
sagit surtout de personnes agées vivant seules.
On les trouve auss dans les principaux centres
urbains, a Obernai, Molsheim, Mutzig, Wasse-
lonne, Schirmeck.

Dans le pays Bruche-M ossig-Piémont
réside une population jeune : la part des
adultes de 35 a 50 ans et de jeunes de
moins de 15 ansy est supérieure acelle
du département. Le territoire est défici-
taire en jeunes &gés de 20 a 24 ans,
comme dans toutes les zones non uni-
versitaires.

Répartition des ménages selon leur structure

100% +
90% A
80% -
70%
60% -
50% -
40% -
30% A
20% -
10%

0%

15 20
70,0 62,5
S
6.7
219 ce
Pays BMP Bas-Rhin

DO Ménages d'une personne O Familles monoparentales
O Familles avec couple O Autre ménage sans famille

Source : Insee - Recensement de la population 1999
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Dans ce territoire, I'habitat indi-
viduel prédomine. Les deux tiers
des ménages sont propriétaires de
leur logement, la plupart possé-
dant une maison individuelle
(60 % des ménages). C'est nette-
ment plus que dans I'ensemble du
Bas-Rhin, ou la moitié des ména-
ges possédent le logement dans
lequel ils vivent, et 40 % seule-
ment une maison individuelle. Le
logement social est encore peu
répandu : a peine 5 % des ména-
ges vivent en HLM en 1999, au
lieude 11 % dans|e département.

La structure sociale

SCHEMA DE DEVELOPPEMENT COMMERCIAL DU BAS-RHIN

Part des principaux segments du parc de résidences principales en 1999

=

Autres cas

Habitat collectif en HLM

Habitat collectif locatif privé

Habitat collectif- propriétaire

Habitat individuel locatif

Habitat individuel - propriétaire

e

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

70%
B Pays BMP O Bas-Rhin

Source INSEE - Recensement de la population 1999

Hormis l'aire urbaine stras-
bourgeoise, le pays Bruche-
Mossig-Piémont est |e territoi-
re bas-rhinois qui comporte la
plus forte proportion de cadres
dans sa population: 5,2 %,
alors que dans les trois autres
pays, cette part est d'environ
4%. L'ensemble des catégo-
ries supérieures et moyennes
(cadres supérieurs et cadres
moyens) représente 18 % de la
population de plus de 15 ans,
soit 2 a 3 points de plus que
dans les autres pays. Les
ouvriers sont  relativement
moins bien représentés.

Répartition de la population par catégorie socioprofessionnelle en 1999

Population de 15 ans ou plus

Agriculteurs
Artisans, commercants, chefs d'entreprise
Cadres, professions intellectuelles sup.

Professions intermédiaires

Bl —
—
—

Ouvriers

Retraités

Eléves étudiants

Autres inactifs de 15 & moins de 60 ans

Autres inactifs de 60 ans ou plus

0% 5% 10% 15% 20%

E Pays BMP OBas-Rhin

Source : Insee - Recensement de la population 1999

Foyers fiscaux et revenus annuels moyens

Nombre de foyers fiscaux
Foyers fiscaux non imposés (en %)
Revenu net imposable de I'année

Revenus nets imposables par foyers fiscaux imposés
Revenus nets imposables par foyers fiscaux non-imposés

Source INSEE - DGI - Revenus des foyers fiscaux

25%

Pays BMP Bas-Rhin Alsace
1991 2001 1991 2001 1991 2001
48 465 58 855 479 613 553 475 819 152 938 030
44,1 39,8 42,9 41 42,4 40,8
15709 16 768 15 498 16 474 15 526 16 542
22188 22931 21934 23104 21814 23099
7484 7452 6948 6953 6995 7047

L e pays Bruche-Mossig-Piémont est un territoire & population aisée. Le revenu net imposable moyen
séleve a 16 800 euros, soit 300 euros de plus gque le revenu moyen bas-rhinois. Entre 1991 et 2001, le
revenu fiscal moyen a progressé plus rapidement qu'au niveau départemental : + 6,7 % dans le pays et
6,3 % pour le Bas-Rhin. En 2001, la part de foyers fiscaux non imposés est la plus faible du départe-
ment (39,8 %), alors qu'elle était la plus forte dix ans auparavant (44,1 %).
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Evolution du revenu annuel moyen par foyer fiscal

Base 100 en 1984
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Bas-Rhin

Pays BMP Alsace

Source : INSEE - DGI - Revenus des foyers fiscaux

6. Le marché du travail

2001

Quelques communes résidentielles se distin-
guent par des revenus élevés : a Rosheim, Mar-
lenheim, et dans tout un ensemble de
communes autour de Molsheim, la moitié des
ménages déclarent un revenu annuel supérieur a
18 000 eurcs. Il reste néanmoins des poches
moins favorisées. Dans la Haute Vallée de la
Bruche, a population plus &gée et plus ouvriere,
les revenus sont moins éleves : dans les cantons
de Schirmeck et Saales, par exemple, la moitié
des foyers fiscaux déclarent un revenu inférieur
a 14 000 euros. La part des retraites y est éle-
vée, avec environ un cinquiéme du revenu.

La population active qui réside dans le pays séléve a 52 500 personnes en 1999. Elle a augmenté de
18 % depuis 1990, soit 8 points de plus que I'augmentation bas-rhinoise. L'installation de population,
mais aussi le développement de I'activité féminine ont largement contribué a cette progression.

Equilibrage du marché du travail
Pays Bruche-Mossig-Piémont

Population active résidante (hors militaires du contingent)

Actifs occupés
Travaillent dans une commune du Pays
dont travaillent dans la commune de résidence
Travaillent hors du Pays BMP
dont travailleurs frontaliers
Chomeurs (au sens du recensement)

Emplois dans la zone
Emplois occupés par des résidants dans le pays
Emplois occupés par des non résidants

Evolution 1990-1999

1990 1999 Variation %
44 337 100% 52 476 100%; 8139 18%
41510 94% 49 034 93% 7524 18%
27795 63% 30510 58% 2715 10%
13748 31% 12 683 24% -1 065 -8%
13715 31% 18524 35% 4809 35%
380 1% 740 1% 360 95%
2 827 6% 3442 % 615 22%
34 642 100% 41214 100%; 6572 19%
27795 80% 30510 4% 2715 10%
6847 20% 10704 26% 3857 56%

Source : Insee - Recensements de la population

La progression des emplois dans les entreprises du territoire a été a peine supérieure. Le territoire ras-
semble un peu plus de 41 000 emplois en 1999, soit un gain de 6 600 emplois en neuf ans (+19 %). Les
nouveaux emplois ont surtout profité a des actifs qui résident en dehors du pays. Et, au cours de la der-
niére décennie, la part des actifs résidant et travaillant dans le pays sest contractée (-10 %). Le taux
d'emploi (rapport emplois de lazone/ actifs résidants) atteint 78,5 %.

L es déplacements domicile-travail se sont multipliés. Ainsi, en 1999, un peu plus de 18 000 personnes,
soit 35 % des actifs résidants, quittent chaque jour le pays pour des raisons professionnelles, le plus
souvent en direction de I'agglomération strasbourgeoise. Dans le méme temps, prés de 11 000 actifs
viennent y travailler : ils occupent un quart des emplois offerts dans le pays.
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Evolution de la demande d'emploi dans le Pays BMP La proportion de chémeurs a Iégérement
oy DEFMCaL11253 augmenté entre 1990 et 1999, passant de
6 % dela population active a 7 %, soit 3 400

ety personnes environ. Ce niveau reste large-

2000 ——wme  MENt en deca du taux départemental qui
remes — SEl@ve a8,6 %. Néanmoins, lasituation sest

20001 =M dégradée aprés 2000. A la fin de I'année

1000 ] /'/‘ 2003, le pays Bruche-Mossig-Piémont

| | | | comptait 3 600 demandeurs d'emploi (caté-

2000 2001 2002 2003 gories 1, 2 et 3) : ce sont 1 100 demandeurs

Source : ANPE-DARES - Demandes d'emploi au 31 décembre (Defm cat. 1, 2 et 3) Suppl émentaires par rapport a la fin 2000

(+38,7 %). La hausse a été forte en 2001

(+18 %), bien supérieure alamoyenne départemental e (+12 %). Les réductions d'effectifs dans diverses

industries ont davantage affecté I'emploi masculin : en 2001 et 2002, les demandes progressent de plus

de 20 % chez les hommes. La part des femmes dans |la demande d'emploi passe ainsi de 60 % alafin
2000 & 53 % en fin d'année 2003.

0

Les activités et les emplois

L es entreprises implantées dans le pays Bruche-M ossig-Piémont offrent un peu plus de 41 000 emplois
en 1999. Les emplois sont surtout localisés dans la plaine, avec Obernai et Molsheim, les deux princi-
paux poles qui frélent les 8 000 emplois chacun. Dans les pdles secondaires, le nombre d'emplois pro-
posés vade 3 200 a Mutzig a1 500 a Duttlenheim et Marlenheim. Dans la partie ouest, I'agglomération
de Schirmeck-La Broque est proche de 5 000 emplois.

Emploi au lieu de travail en 1999 par activité économique
EA Agriculture sylviculture et péche
EB Industries agricoles et alimentaires
EC Industries des biens de consommation
ED Industrie automobile
EE Industries des biens d'équipements
EF Industries des biens intermédiaires
EG Energie
EH Construction
EJ Commerce
EK Transports
EL Activités financiéres
EM Activités immobilieres
EN Services aux entreprises
EP Services aux particuliers
EQ Education, santé et action sociale

ER Administration
f T T T 1
0% 5% 10% 15% 20%
O Pays BMP O Bas-Rhin H Alsace

Source : INSEE - Recensement de la population 1999 (exploitation compémentaire, au lieu de travail)

Entre 1990 et 1999, le nombre d'emplois a augmenté de 19 % dansle pays aors qu'il ne progressait que
de 9 % dans le Bas-Rhin et de 8 % en Alsace. Il a augmenté dans la quasi-totalité des activités, a I'ex-
ception de certains secteurs traditionnels de I'industrie (textile, habillement, bois-papier), en déclin ou
en recornversion. En termes demplois offerts dans la zone, les catégories de personnels d'encadrement
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des entreprises ont connu une augmentation particuliérement forte : 33 % pour les cadres supérieurs,
71 % pour les professions intermédiaires et 68 % pour les techniciens (respectivement +9, +44 et
+42 % dans I'ensemble du Bas-Rhin). De méme, on note une croissance générale des emplois de la
fonction publique, de 3 a4 fois plus forte que dans I'ensemble du département.

Localisation de I'emploi en 1999

Nombre d'emplois en 1999
7783

8- |

| nource INSEE - RGPS 1
| réalisation ADEUS, septembre 2004 by

1000
500

Ce sont essentiellement les services administrés qui ont participé au dével oppement de I'emploi dansle
pays, avec une progression de 61 % dans la santé et action sociale et de 23 % dans |'éducation ; ces
gains sont largement supérieurs a ceux relevés dans le département, respectivement 45 % et 10 %. Au
cours des années 90, ces deux secteurs ont créé 1 700 emplois. Les services aux entreprises se sont dé-
veloppés, en particulier gréce a l'essor des services opérationnels ol | es effectifs ont doubl é.

L e commerce a égal ement été nettement plus dynamique dans ce territoire, avec une hausse de I'emploi
bien plus rapide qu'en moyenne bas-rhinoise. La hausse atteint 20 % dans le commerce de détail, a
comparer avec la faible progression dans le Bas-Rhin (+1,4 %). Le commerce de gros sest lui auss
étoffé, en partie par |'entrée dans le secteur de |'entreprise Triumph, auparavant fabricant de lingerie :
les emplois augmentent de 50 %, au lieu de 14 % dans le Bas-Rhin. Au total, I'ensemble du commerce a
apporté pres de 900 nouveaux emplois au pays entre 1990 et 1999.

Comme dans lestrois autres pays bas-rhinois, le tertiaire représente aujourd'hui un peu plus de lamoitié
des emplois du territoire, contre 4 sur 10 en 1975. Mais, |le pays conserve son profil industriel avec prés
de 36 % des emplois offerts dans le secteur. C'est un peu plus que dans le pays de Saverne, plaine et
plateau et nettement plus que dans I'Alsace centrale (30 %). Pendant que les crises successives et les
restructurations touchaient surtout les industries de la zone de Schirmeck-La Broque, des entreprises
nouvelles se sont implantées ou développées dans la zone de plaine, a proximité des principales voies
de communication et de la métropol e strasbourgeoise. Les principaux sites industriels du pays Bruche-
Mossig-Piémont, souvent de notoriété nationale et internationale, sont aujourd'hui localisés dans cette
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partie du territoire, notamment a Obernai, Molsheim et quelques communes environnantes
(Duppigheim, Ernolsheim-sur-Bruche...).

L esindustries agroalimentaires avec notamment la brasserie, les charcuteries industrielles et |a fabrica
tion d'aliments pour animaux, mais aussi la fabrication de composants électriques (matériel électrique,
matériel d'éclairage...) et I'industrie automobile constituent les principaux secteurs industriels présents
dans ce territoire. La mécanigue et les industries d'éguipement du foyer sont également bien installés
dans ce territoire : I'emploi sest méme dével oppé dans ces secteurs entre 1990 et 1999, dors quiils ré-
duisaient les effectifs au niveau départemental. D'autres activités, comme la construction aéronautique
avec Messier-Bugatti a Molsheim ou l'industrie du bois, qui ne comptent que 900 emplois environ en
1999, constituent des secteurs spécifiques au pays Bruche-M ossig-Piémont, mieux représentés que dans
I'ensemble du département ou de la région.

Ce territoire se caractérise aussi par son potentiel touristique et agricole, grace a ses terroirs de
vignaobles et de montagne. Au cours des années 90, c'est le seul pays ol I'emploi agricole a été préservé,
aors que les autres perdaient souvent plus d'un tiers des emplois dans ce secteur. En 1999, avec un peu
plus de 1500 personnes, le pays concentre prés d'un cinquiéme des emplois de I'agriculture bas-
rhinoise. L'hétellerie-restauration tient également une place de choix dans le paysage économique du
pays Bruche-Mossig-Piémont. Elle offre 1 600 emplois, soit autant que l'industrie automobile du
territoire. 1ls représentent 4 % de I'emploi total, part [égérement supérieure a celle de I'ensemble du
Bas-Rhin (3,8 %), agglomération de Strasbourg comprise.

La construction, enfin, a bénéficié de I'environnement dynamique avec un emploi en hausse (+ 7 %, au
lieu de + 1 % dans le Bas-Rhin).
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B - LEQUIPEMENT COMMERCIAL ET ARTISANAL

1. L’armature commerciale

1.1 Les grandes surfaces (commerces avec des surfaces de vente supérieures a 300 m2)

1.1.1 Les grandes surfaces alimentaires (GSA)

Grandes surfaces alimentaires par commune (supermarchés et hypermarchés)

Wasgslonne

Surface par commune

en m2

!u.... I . 8250

| £l N

i— — | - — 1500 - part des supermarchés

o " @) B o ces hypermarchs
Les grandes surfaces Densité de la zone |Densitédu Bas-Rhin
aIimgntaires Nombre Surface en m2 en m2 pour 1 000 en m2 pour 1 000

habitants habitants

Supermarchés 20 25 004 229 187
Hypermarchés 1 7 500 69 129
Total des grandes 21 32504 298 316
surfaces alimentaires

source : ODEC 2004
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Un hypermarché

Cora a Dorlisheim, d'une surface commerciale de 7 500 m?, est le seul
hypermarché du pays Bruche-Mossig-Piémont. Avec une galerie mar-
chande de 1 650 m? et des grandes surfaces spécialisées a proximité, il
constitue un véritable pdle périphérique.

20 supermarchés

Cette zone s appuie en outre sur un réseau de supermarchés. Au nom-
bre de 20, ils offrent une surface globale de 25 000 m2. Avec une densité
de 229 m2 pour 1 000 habitants, ce secteur se situe a un niveau supérieur
alamoyenne bas-rhinoise (187 m2/1 000 hab.).

Ces grandes surfaces se concentrent dans les plus grandes communes du |
pays. Parmi elles, Obernai en compte 4. Viennent ensuite Molsheim et 18
Mutzig avec chacune 3 supermarchés. Puis, La Broque et Wasselonne |
avec 2. Les autres se situant a Dorlisheim, Duttlenheim, Marlenheim,
Rosheim, Russ et Schirmeck.

Les enseignes des GSA En nombre, aucun groupe ne

(% du nombre) (% des surfaces) se détache de facon significa-
New tive. Coop posséde 5 points de
Atac Hard-Discount 21% vente, Cora (avec les ensai-
s e Match ‘ gnes Cora et Match) 4 maga-
B% Hard-Discount A ,
8% sins et Atac 4 également.
'”te";‘;m“é nemarche  EN surface, le groupe Cora,
Mlit:hD = avec prés de 12 000 m?, con-
%

Cora
23%
2 4 hard-discounters sont pré-
Super-U sents sur le territoire, pour une
we o surface totale de 2 700 m2.

-<]‘ Autres — .
% v A% centre plus du tiers des surfa
Cora ‘ D Coop ces.

5%
Coop

Un secteur al’équipement commercial trés hétérogéne

L e secteur Bruche-Mossig-Piémont présente aujourd'hui une densité en grandes surfaces alimentaires
|égérement inférieure (298 m?/1 000 hab.) a celle du département (316), sa plus forte densité en super-
marchés ne compensant pas une densité plus faible en hypermarchés.

Si globalement le pays dispose d'un bon tissu de grandes surfaces alimen-
taires, le déséquilibre est frappant entre la Plaine qui concentre I'es- §
sentiel de I'offre et la Montagne. La plaine accueille actuellement un
hypermarché et 16 supermarchés sur 20. Alors que dans la zone de mon-
tagne, seules 3 communes disposent d'une offre commerciae

500 m2

Lesprojets

4 projets, autorisés mais non encore réalises, d’ une surface totale de 7 400 m2 vont venir renforcer
I offre alimentaire de plusieurs communes. L es projets en cours sont les suivants :

- création d'un hypermarché Rond-Point a Obernai (4 250 m? au lieu de Maxicoop 1 138 m?),

- extension du supermarché Atac a Marlenheim (de 1 500 & 2 500 m?),

- création de Ed a Rosheim (800 m?) et de Leclerc a Wasselonne (2 490 m?).

20
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1.1.2 Les grandes surfaces spécialisées (GSS)

Grandes surfaces spécialisées par commune

en m2

Surface par commune

Part des surfaces
par communes (en %)

i 13771
i équipement de la personne
/N 75 Bl squice P
- 7 : équipement de la maison

s Wl e ddt 9200 Iture - Ioisir
! ﬂ \\\;Li};_ 450 I: culture - loisi
o s 10 km - bricolage - jardinage
fond iGN BDCartn, 2002 - source ODEC 2004

ADEUS, seplembre 2004 - autres

Les’ gra'nQes surfaces Equipement de Equement de Cu!tgre- Brlcglage- Autres? Total GSS
spécialisées la personne la maison loisirs jardinage

Nombre 8 11 1 18 13 51
Surface en m2 4897 9121 700 28 111 14 931 57 760
Densité de la zone

(m2/1 000 hab.) 45 83 6 257 137 529
Densité du Bas-Rhin

(m2 /1000 hab.) 61 168 54 227 177 687

a. Autres : alimentation spécialisée, automobile, divers

source : ODEC 2004
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Une offrerelativement diversifiée ...

Le pays de Bruche-Mossig-Piémont compte 51 grandes surfaces spécialisées, représentant prés de
58 000 m2 de surface de vente. || présente une offre relativement compléte (seules les surfaces de cultu-
re-loisirs y sont quasi inexistantes), dont la densité globale est toutefois inférieure (529) a celle du dé-
partement (687).

Les grandes surfaces spécialisées

Bas-Rhin 172 003 181914
Pays Bruche - M ossig -
Piémont LOCEL

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%
B Equipement de la personne O Equipement de lamaison B Bricolage jardinage O Culture - loisirs O Autres

source : ODEC 2004

L e bricolage-jardinage concentre la moitié des surfaces de GSS et les surfaces "autres', avec |’ automo-
bile notamment, un quart.

A noter : une forte densité en surfaces de bricolage-jardinage et une faible (voire trés faible) densité en
équipement de la personne et de la maison ainsi qu’en biens de culture-loisirs.

La répartition des GSS de bricolage jardinage La répartition des GSS de culture-loisirs
Source : ODEC 2004

100%- 100%-
90%- 90%-|
80%- ! ) 80%-
OAnimaux-de-compagnie . .
70%- o 70%- DM at.-bureau,-ordinat..-logiciels
0% [m] Fleuis,-Jardmene 60%. MJeux-jouets
0% ORevétements-sols,-murs 0% EATrticles-sport-et-loisirs
- 0 .
OBrico lourd,-matériaux,-sanitaires OOptique
40%-| 40%- ) ) .

? MBricolage généraliste ou léger ’ WLivres,-journaux.-papeterie
30%-+ 30%-+ B Instrum.-de-musique -partition
20%-| 20%-] W Disques,-bandes, -cassettes

10%-+ 10%-+
0%- 0Y T 1
Bas-Rhin Bruch?Mossig Bas-Rhin Bruche Mossig
Piemont Piémont

Dans le domaine du bricolage-jardinage, le bricolage généraliste ou léger et les fleurs-jardineries sont
sur-représentés dans le pays Bruche-Mossig-Piémont par rapport a la moyenne départementale et aux
autres pays. Par contre, le bricolage lourd et les revétements de sols et mursy sont nettement moins pré-
sents.

Dans la culture et les loisirs, seuls les articles de sport et loisirs sont présents dans ce pays. Il n’ existe
donc aucune enseigne de livres, musique ou micro-informatique...

... maisfortement concentrée

Ces grandes surfaces spécialisées se concentrent principalement autour de I'agglomération de
Molsheim (Molsheim, Mutzig et Dorlisheim), a Rosheim et a Obernai.
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L 'agglomération de Molsheim concentre 22 000 m? de grandes surfaces spécialisées, répartis en deux
voire trois pbles commerciaux :

- lazoneLesMercuriales a Dorlisheim (d’ une surface totale de 14 500
ma) :
Outre laprésence de Cora et Aldi, elle présente quel ques grandes surfa-
ces spécialisées al'offre diversifiée (Gemo, Feu Vert, Pix, M. Meubles, |
Barthel et Cuisines Schmidt) d'une surface totale de4 600 m2 et une ga- [
lerie commerciale de 1 650 nm?, o

- laZAC Atrium a Mutzig : 10 800 m2
Située entre Mutzig et Dorlisheim, ce pble comprend un supermarché
(Super U) et une dizaine de grandes surfaces spécialisees (7 300 m?) |
parmi lesquelles figurent Jaming, Weldom, Mode et Style, CHT, Arme- §
na, Dalex, I'Hyper aux chaussures, Esprit Cuisine, Solomur, Primeur
Nouvelle et NOZ I'As des lots et un lotissement commercial (1 500
ma),

- le pble commercial composé de Obi, Jardina et Super U a Molsheim
(d’ une surface totale de 8 200 m?, dont 7 000 m? de GSS).

La commune de Rosheim compte 14 000 m2 de grandes surfaces spécia-
lisées, implantées dans la ZA Rosenmeer et rue de la gare. L'offrey est
surtout centrée sur I'automobile (Alsace Camping-Car et Opdl) et le bri-
colage-jardinage (Issler et Maxi-Brico). Elle compte auss une enseigne
d'articles de sport (Kettler), trés spécialisée en matériel de loisir et ne |
compensant pas |’ absence d’ une moyenne surface de sport traditionnel. |

Obernai dispose de quelque 10 600 m2 de grandes surfaces spécialisées,
dont I'offre est assez diffuse (Botanic, Catenne, Dietrich, Composade,
Ecokit, Groupe Select, Halle aux chaussures, Vima, ...).

Wasselonne compte par ailleurs 4 enseignes de bricolage-jardinage (Brico-pro, Jardina, Ets Kuntz et
Fleurs-Sohn), représentant 5 600 m2 de surface de vente.

L a dichotomie plaine-montagne se confirme

Si ce secteur n'apparait pas comme un lieu de concentration de grandes surfaces spécialisées, ces der-
niéres années ont cependant vu fleurir les implantations. La densité en GSS de ce secteur se rapproche
progressivement de celle du Bas-Rhin.

Mais concentrées dans la plaine (plus de 90 % des surfaces de la zone), ces surfaces sont quasiment
inexistantes dans la zone de montagne a l'exception de Schirmeck qui compte 4 enseignes de bricolage-
jardinage (Brico67 et Logimarché) et d'équipement de la maison (Fée du logis et Ameublement Mar-
chal), Russ avec TrocVallée (biens d'occasion) et Still, avec Siegel (meubles).

Lesenseignes

L es enseignes national es se dével oppent dans | e pays Bruche-Mossig-Piémont. La présence de Obi, Bo-
tanic, Gemo, Feu-Vert, I'Hyper aux chaussures, Cuisines Schmidt, Monsieur Meubles, MaxiBrico, Wel-
dom... est asouligner.

Laplus grande Obi couvre prés de 6 000 m? de surface de vente.
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8 projets, d' une surface totale de 4 100 m2, sont actuellement autorisés mais pas encore réalisés :
bricolage : extension du Logimarché aLaBrogue (de 735 m2 a1 280 m?),

alimentation spécialisée : création de laMaison vitale a Marlenheim (325 m?),

jardinerie : extension de Jardina a Molsheim (de 1200 m? a 3187 m?),

carburants: création d'une station-service Atac a Marlenheim (119 m?), Rond-Point a Obernai
(162 m?) et Leclerc aWasselonne,

galerie marchande : création de 625 m2 a Marlenheim et de 200 m2 a Wasselonne.

1.2 Le petit commerce (moins de 300 m2 de surfaces de vente) et les services?!

Petit commerce et services par commune

A B

= ,;" < _ Nombre de petits commerces

) sos
— Y 100

10

sources : Fichier consulaire CCl 67 - INSEE-SY RENE 2004 et RP 1999

1. La nomenclature détaillée est en annexe

Commerces de P T —— Equipement Bricolage Equipement | Culture D I — Bruch-l;zo-tl\jlossi )
moins de 300 m2 de la personne | jardinage de lamaison |- loisirs o 9
Nombre 215 167 42 41 96 22 144 727
Surface 15 480 13 652 3864 5822| 12864 2398 29 664 83744
Densité du pays
(en m2/1000 hab.) 142 125 35 53 118 22 272 767
Densité du Bas-Rhin
(en m/1000 hab.) 125 133 37 68 127 22 236 747
. . ) . - Total
’ Hotellerie - Services Services tertiaires ’
SERees restauration ala personne ayant vitrine sur rue I e
Piémont
Nombre 327 327 278 932
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Un tissu important et varié de petits commerces

L e pays Bruche-Mossig-Piémont compte 1 700 petits commer ces et services, avec globalement 40 %
de commerces et 60 % de services. La densité est trés voisine (15,2 petits commerces et services/1 000
habitants) a la moyenne du département (15,5 PC/1 000 hab.).

Parmi ces commerces, on dénombre notamment 106 boulangeries-pétis-
series, 84 commerces d'habillement (vétements, chaussures et maroqui-
nerie), 47 boucheries-charcuteries-traiteurs, 40 épiceries-alimentation |
spécialisée, 37 pharmacies-articles médicaux, 262 restaurants, 137 gara-
ges, 70 cafés-tabac, 65 coiffeurs, 18 quincailleries, 14 livres-journaux-
papeterie...

Toutes les catégories de petits commerces sont représentées dans le pays
de Bruche-Mossig-Piémont, avec une répartition trés proche de celle de
I" ensembl e du département.

A l'instar des autres pays, I’ aimentation et |’ automobile sont |égérement sur-représentées par rapport a
la moyenne bas-rhinoise.

Par contre, d autres secteurs sont |égérement sous-représentés : ¢’ est la cas de I’ équipement de la per-
sonne et de lamaison, des servicestertiaires avec vitrine et de I’ hotellerie-restauration.

Les communes avec plus de 40 petits commerces et services

Petits commerces et services | Obernai | Molsheim [Wasselonne [ Mutzig | Rosheim | Schirmeck | Marlenheim | Dorlisheim Totgl Brgf:he-
Mossig-Piémont

Commerces de moins de 300 143 78 60| 45 28 35 33 28 727

dont alimentation 25 18 13 12 10 7 8 8 215

Services 153 107 57 55 53 46 44 17 932

Nb de petits commerces et

services 296 185 117 100 81 81 77 45 1659

sources : Fichier consulaire CCI 67- INSEE-S RENE 2004

Deux pblesimportants: Obernai et Molsheim

Il n'existe dans ce secteur aucun pble comparable a ceux de Haguenau,
Saverne ou Sélestat. Cependant, Obernai et Molsheim apparaissent com-
me des pdles de proximité non négligeables.

Obernai, avec 300 petits commerces et services (dont prés de 200 servi-
ces) profite incontestablement de son attrait touristique ; son centre-ville ¢
est, en effet, entiérement tourné vers cette activité.

Quant a la commune de Molsheim, elle compte prés de 200 petits com-
merces (auxguels sagjoute la cinquantaine de petits commerces de Dor -
lisheim, appartenant & la méme agglomération). Son commerce présente
davantage les caractéristiques d'un commerce de proximité que celles
d'un commerce de centre-ville. M utzig, avec une centaine de petits com- [
merces, renforce globalement le pdle de Molsheim-Dorlisheim.
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L e petit commer ce dans les autres communes

Wasselonne, Schirmeck (renforcé par La Broque et Rothau), Rosheim et
Marlenheim disposent d'une offre assez compl éte.

Communes sans commerce alimentaire

wyngenbou- :;/__.'I':'_/_ =
e i
/

/

commune avec commerce alimentaire

| J commune sans commerce alimentaire

C—
Tond IGN BDCanto, 2003
sources CCI-SiR
réalisation ADEUS. s¢

Un tiers des communes regroupant 10 % de la popul ation du pays Bruche-M ossig-Piémont ne disposent
d aucune grande sur face ou petit commer ce alimentaire. En effet, 26 communeset 11 700 habitants
sont aing concernés. Ces communes se trouvent notamment dans le fond de la vallée de la Bruche et
dansle vignoble.

Parmi elles, 3 communes ne disposent d’aucun commerce ou service [ SSangeT e
(Blancherupt, Neuviller-la-Roche, Wildersbach). Elles regroupent dans
leur ensemble prés de 700 habitants.

Répartition plaine-montagne: une densité commerciale presque
équivalente

La zone de montagne accueille 29 % de la population et 26 % des petits
commerces et services. La densité est donc presgue équivalente dans les
deux secteurs.

Le pays Bruche-Mossig-Piémont dispose d'un niveau d'équipement en petits commerces et services
globalement satisfaisant, méme si une commune sur trois est désormais sans commerce alimentaire.

L es bourgs, de taille modeste mais non négligeable, permettent la présence d'un bon niveau de desserte.
Quant alavallée, elle réussit a conserver son commerce de proximité.
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La hiérarchie des pbéles commerciaux

L’ appareil commercial du pays Bruche-Mossig-Piémont est congtitué d' une quinzaine de polarités
commerciales, supports du maillage commercial de ce territoire :

- deux pbles commerciaux principaux : Obernai et Molsheim-Dorlisheim,

- quatre poles relais d' attraction plus locale : Schirmeck-La Broque-Rothau, Wasselonne, Mutzig et
Rosheim

- un pble deliaison qui dessert un territoire plusrestreint : Marlenheim,

- et enfin, des petits pdles de proximité essentiellement organi sés autour des petits commerces : Ottrott,
Bischoffsheim, L utzelhouse, Wisches, Boersch, Urmatt, Russ et Duttlenheim.

Lutzelhouse

Wisch: 3
ischos m o

5%
i
o

0 10 km
—

fond 1GN BOCario, 2002 source ADEUS
réalisation ADEUS, decemiee 2004

B Pelits pdles de proximité — autoroute
Péle commercial principal du Pays voie rapide
route principale
- .

Péles relais d'attraction locale EEmms voie ferrée

communes de moins de 600 habitants

Péles de liaison autres communes
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Communes

Caractéristiques

Obernai

Molsheim-Dorlisheim

POLE COMMERCIAL PRINCIPAL

Il est organisé autour d’'un hypermarché (de taille inférieure a 8 000 m2) et/ou autour d’un centre-ville dense possé-
dant une image positive.

Présence de 300 petits commerces et services :
- 143 commerces de détail
45 d’équipement de la personne,
31 de culture-loisirs,
25 d’alimentation,
17 dans 'automobile,
9 d’équipement de la maison,
9 de bricolage-jardinage...
- 153 services :
54 services a la personne,
46 services tertiaires ayant vitrine sur rue,
53 hétellerie-restauration.

17 grandes surfaces (16 500 m2) :
- 4 grandes surfaces alimentaires : 3 supermarchés classiques (5 400 m2) et 1 hard-discounter (600 m2),

- 13 grandes surfaces spécialisées :
3 950 m? de bricolage-jardinage,
3800 m? de concession automobile,
1 500 m2 d’équipement de la maison,
350 m? d’équipement de la personne,
1 000 m? de magasin non spécialisé.

Présence de 230 petits commerces et services :
- 106 commerces de détail
29 d’équipement de la personne,
16 de culture-loisirs,
26 d'alimentation,
20 dans l'automobile,
11 d’équipement de la maison,
3 de bricolage-jardinage...
- 124 services :
43 services a la personne,
47 services tertiaires ayant vitrine sur rue,
34 hotellerie-restauration.

15 grandes surfaces (25 200 m?) :

- 5 grandes surfaces alimentaires : 1 hypermarché (Cora a Dorlisheim, 7 500m?), 2 supermarchés classiques
(1 900 m2) et 2 hard-discounters (600 m2),

- 10 grandes surfaces spécialisées :
7 500 m? de bricolage-jardinage,
2 700 m2 en automobile,
1 450 m2 d’équipement de la maison,
2 500 m2 d’équipement de la personne.
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Communes Caractéristiques
POLES RELAIS D’ATTRACTION LOCALE
Ils remplissent la fonction de service de proximité élargi, alternative aux grandes polarités.
Une centaine de petits commerces doublée de grandes surfaces alimentaires et spécialisées
Schirmeck- environ 20 000 m2 de surface totale de vente

La Broque-Rothau

Wasselonne

- Schirmeck-La Brogue-Rothau (20 500 m2) : 140 petits commerces et services, 2 supermarchés classiques
(2 800 m2), 1 hard-discount (500 m?), 4 GSS (2 de bricolage-jardinage 1 100 m? et 2 de meubles 2 100 m?) ;

- Wasselonne (19 400 m?) : 120 petits commerces et services, 2 supermarchés classiques (1 700 m?), 4 GSS de
bricolage-jardinage (5 600 m?) ;

Mutzig
- Mutzig (23 100 m?) : 100 petits commerces et services, 3 supermarchés classiques (4 100 m2), 1 supérette (300
. m2), 11 GSS (3 d’équipement de la maison 2 900 m?, 4 d’équipement de la personne 2 000 m?, 2 de bricolage-jar-
Rosheim dinage 1150 m2, 1 magasin non spécialisé 1 000 m2;
- Rosheim (24 200 m?) : 80 petits commerces et services, 1 supermarché classique (1 800 m?), 5 GSS (2 de brico-
lage-jardinage 7 400 m2, 1 de culture-loisirs 700 m? et 2 concessionnaires auto-caravanes 5 700 m2).
POLES DE LIAISON
Ces poles, souvent organisés autour d’une locomotive de taille modeste, sont destinés a capter les flux sur le trajet
travail-domicile. Ils constituent une alternative entre poles de proximité et pdles d'attraction locale.
. 50 a 80 petits commerces
Marlenheim 1 ou 2 grande surface alimentaire par pdle accompagnée éventuellement d’1 ou 2 GSS
un total de 8 000 & 15 000 m2 de surface de vente
- Marlenheim (10 300 m?) : 80 petits commerces, 1 supermarché classique (1 500 m?) et 1 jardinerie (800 m2).
PETITS POLES DE PROXIMITE
Ottrott

Bischoffsheim
Lutzelhouse
Wisches
Boersch

Urmatt

Russ

Duttlenheim

Petits poles avec une offre incompléte, ils assurent un service de proximité minimum, enrichi d’une offre spécialisée
ponctuelle, mais ne permettent pas d’'éviter une forte évasion.

20 a 30 commerces de proximité

ou

de 15 a 20 petits commerces avec une grande surface alimentaire

- 2 supermarchés a Russ et Duttlenheim,
- 1 magasin de biens d'occasion a Russ.
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3.

Les évolutions récentes de I'appareil commercial

Les surfaces accordées en CDEC (1990-2003)

Wiss#teone

Part des surfaces commerciales
accordées (en %)

Bl cs
| centre commerciaux
Surface par commune Bl couipement de la personne
en m2 o .
| équipement de la maison
I N . 16 686 wip
. freey - bricolage - jardinage
lo il 10 km ~ 4608 l- Culture et loisir
340 B Autres

| rémlisatio -nnrus

De 1990 a 2003, 441 dossiers ont été déposés a la Commission Départementale d’ Equipement Com-
mercia (CDEC) du Bas-Rhin. 75 % ont été autorisés, 19 % refusés et 6 % retirés.

Un peu plus de 400 000 m? de surface de vente ont ainsi été autorisés durant cette période pour I’ ensem-
ble du département.

L e pays Bruche-M ossig-Piémont, avec 58 000 m2, concentre 15 % des surfaces autorisées durant
cette période. Avec 529 m2 pour 1 000 habitants pour une moyenne départementale de 396 m?2 pour
1000 habitants, il présente le ratio le plus important de tous les territoires éudiés (autres pays et
SCOTERS).

Moins d’'un quart des surfaces autorisées concerne I’ offre alimentaire, et plus particuliérement les su-
permarchés. Trois quarts sont donc imputables au non-alimentaire, et notamment aux surfaces de brico-
lage-jardinage (36 %), de centres commerciaux (24 %) et al’ automobile (11 %).

L es tendances observées a |’ échelle de ce territoire s apparente globalement a celles du Bas-Rhin (avec
toutefois davantage de surfaces autorisées en bricolage-jardinage et en centres commerciaux dans le
pays Bruche-M ossig-Piémont, et moins de surfaces alimentaires, d’ équipement de la maison et de cul-
ture-loisirs).
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Surfaces accordées en CDEC! dans le pays Bruche-Mossig-Piémont
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source : ODEC 1990-2003

Globalement, les autorisations tendent a se concentrer et arenforcer les polarités existantes.

85 % des autorisations concernent la zone allant de Molsheim a Obernai.

6 % concernent Wasselonne et 6 %, Russ-Schirmeck-La Broque.

Aujourd’ hui, 11 500 m2 de projets sont en cours dans le pays (autorisés mais pas encore réalisés).
70 % concernent I’ alimentaire et 30 %, I’ offre non alimentaire.

Les projets en cours dans le pays Bruche-Mossig-Piémont

Surface Surface
Ville Enseigne Activité existante supplémentaire SRR G
(en m?) (en m?) (en m?)
La Broque Logimarché Bricolage 735 545 1280
Marlenheim Atac Supermarché 1500 1000 2500
Marlenheim Maison Vitale Alimentation spécialisée 325 325
Marlenheim Galerie marchande 625 625
Marlenheim Atac Carburants 119 119
Molsheim Jardina Jardinerie 1200 1987 3187
Obernai Rond-Point Supermarché/hypermarché 1138 3112 4 250
Obernai Rond-Point Carburants 162 162
Rosheim Ed Supermarché 800 800
Wasselonne Leclerc Galerie marchande 200
Wasselone leclerc Carburants 150
Wasselonne Leclerc Supermarché 2490 2490

source : ODEC 2004

Il faut par ailleurs souligner que sur les 9 600 m2 de surfaces autorisées au début des années 90 dans le
centre commercial de Dorlisheim, moins de la moitié a aujourd’ hui été réalisée. En revanche, la zone

Atrium de Mutzig a en partie pu se développer sans autorisation.

1. Le seuil de soumission a un accord de la CDEC a changé en 1996 (Loi Raffarin).
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4.

L’artisanat! et son évolution récente

L e Pays Bruche-Mossig-Piémont compte 1 463 entreprises artisanales, soit 12 % des entreprises arti-
sanaes du Bas-Rhin.

Elles se répartissent pour 40,7 % dans le bétiment, 26,9 % dans les services, 21,9 % dans la production
et 10,5 % dans I'alimentation, ce qui est conforme ala répartition moyenne dans le département al'ex-
ception des services qui représentent dans le Bas-Rhin 30 % des entreprises artisanales.

Ladensité artisanale (nombre d'entreprises pour 1 000 habitants) est globalement plus forte dans ce
pays qu'a |'échelle du département, principalement dans le secteur du batiment (54,6 contre 45,8), de la
production (29,4 contre 24,8 pour e département) et dans |'alimentation (14 contre 12).

L'évolution du nombre d'entreprises artisanales durant les 5 derniéres années est positive pour tous
les secteurs d'activité al'exception de I'alimentation qui perd du terrain (-5,6 %).

Laproduction est le seul secteur a croitre plus vite sur le pays qu'al'échelle du département (8,1 % con-
tre 3 %) ; les services et le batiment ayant, quant a eux, une croissance inférieure.

Notons que la part des entreprises dont le responsable a au minimum 50 ans est plus faible qu'a
I'échelle du Bas-Rhin, méme si aujourd'hui 34,6 % des chefs d'entreprise de |'alimentation et 36,30 %
dans la production ont plus de 50 ans.

En ce qui concerne |'apprentissage, les entreprises sont globalement bien pourvues, a l'exception des
services qui comptent plus d'entreprises agrées que d'apprentis.

Ladtuation de I'artisanat dans |le pays Bruche-M ossig-Piémont est globalement satisfaisante mais
ellefait apparaitre des disparités selon les secteurs géographiques. Aussi, on peut distinguer deux sous-
ensembles, a savoir d'un coté la Vallée de la Bruche et les zones dites de montagne (cantons de Schir-
meck, Saales et une partie du canton de Molsheim et Rosheim) et de I'autre les zones plus urbaines
(Obernai, Rosheim, Molsheim).

Sagissant des zones de montagne, on observe une raréfaction progressive de I'artisanat dans le com-
merce et les services de proximité sur |'axe Schirmeck-St Dié (par exemple : 3 boulangeries et 2 bou-
cheries pour les 7 communes du canton de Saales). Localement, on note I'importance des commerces
multiservices et du maintien de tournées. Or, de la capacité a maintenir un artisanat de proximité et a
renforcer durablement |'attractivité du bourg centre de Schirmeck-La Broque dépendra I'avenir écono-
mique de lavallée, I'enrayement de |'évasion commerciale et le maintien des populations rurales en pla-
ce.

Sagissant du canton de Wasselonne, le tissu artisanal de proximité, encore varié, n'en demeure pas
moins fragile et risque de connaitre une mutation économique dans les prochaines années. Sur le sec-
teur de Marlenheim, un élargissement de I'offre de services est nécessaire.

Enfin, sur les secteurs de M olsheim, Rosheim et Obernai, la situation est globalement bonne. Notons
les initiatives locales pertinentes d'associations interprofessionnelles qui contribuent fortement a I'ani-
mation économique du territoire et au maintien d'une offre variée.

Enfin, revenons sur lamise en place de contournements de centres-villes (Schirmeck, Marlenheim, par
exemple), qui devront Saccompagner de programmes forts d'animation de I'artisanat de proximité au
sein des associations d'artisans commercants afin d'assurer un redéploiement commercia des centres-
villes.

1. Selon la définition de la Chambre de Métiers d’Alsace
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Les marchés?!

14 communes accueillent un marché hebdomadaire ou bi-hebdomadaire : Barembach, Bischhoffsheim,
Duttlenheim, Marlenheim, Molsheim, Mutzig, Oberhaslach, Romanswiller, Rosheim, Rothau, Russ,

Sadles, Wasselonne et Wisches.

Westhoffen réalise un marché mensuel et Saales, un marché des produits de montagne de juin a Sep-
tembre.

1. Inventaire des foires et marchés Préfecture du Bas-Rhin
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C - LE COMPORTEMENT D’ACHAT DES MENAGES?

Le pays est composé de 10 zones d'enquéte :

Coteaux delaMossig,

Porte du Vignoble / Villages du Kehlbach,
Canton de Rosheim,

Pays de Sainte Odile,

Région de Molsheim Mutzig Est,

Région de Molsheim Mutzig Ouest,
Molsheim / Dorlisheim,

Haute Bruche Nord,

Haute Bruche Centre,

Haute Bruche Sud.

fond IGN BaGarto
réalisation ADEUS, septambra 2004
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L a dépense moyenne est de 12 994 €par an et par ménage.
Pour I’ensemble du Bas-Rhin, elle est de 12 419 € supérieure de 5 % ala moyenne nationale.

1.

Enquéte sur les comportements d’'achat - CCl SBR 2002
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1. Les achats alimentaires

La dépense commerciaisable (DC) est de 217 millionsd'€

La fidélité? est de 82 % dont : L’évasion® est de 18 % dont :

Coteaux de la Mossig 5% Pays de Marmoutier / Sommerau 4%
Porte du Vignoble / Villages du Kehlbach 4% Strasbourg Hautepierre 2%
Canton de Rosheim 8% Piémont de Barr 2%
Pays de Sainte Odile 13 % Geispolsheim / .../ 2%
Région de Molsheim Mutzig Est 2% lllkirch Graffenstaden 2%
Région de Molsheim Mutzig Ouest 8 %

Molsheim / Dorlisheim 25%

Haute Bruche Nord 1%

Haute Bruche Centre 15 %

Haute Bruche Sud 1%

a. Lafiddité représente la part des dépenses commercialisables que les ménages résidants effectuent dans les commerces de leur zone.
b. L’évasion représente |a part des dépenses commercialisables que les ménages résidants effectuent dans les commerces hors zone.

Lesformes de vente privilégiées sont :

- les supermarchés (50 % de laDC)

- les supermarchés, quand les ménages réalisent leurs achats au sein du pays (56 % de lafiddité)
- les hypermarchés, quand ilsréalisent leurs achats a l'extérieur (61 % de |'évasion)

Lechiffre d’ affaires "Alimentaire" des commerces du pays est de 194 millions d'€ L'attraction externe
(part du CA qui est réalisé avec des ménages résidant a l'extérieur du pays) est de 9 % du CA.

2. L’équipement de la personne

L a dépense commerciadisable est de 103 millionsd'€

La fidélité est de 43 % dont : L'évasion est de 57 % dont :

Coteaux de la Mossig 1% Strasbourg centre ville 22%
Porte du Vignoble / Villages du Kehlbach 1% Vente a distance 8%
Canton de Rosheim 2% Strasbourg Hautepierre 3%
Pays de Sainte Odile 10 % Geispolsheim /.../ 2%
Région de Molsheim Mutzig Est et Ouest 5% Vendenheim /.../ 2%
Molsheim / Dorlisheim 20 % Pays de Marmoutier Sommerau 2%
Haute Bruche Nord, Centre et Sud 4%

Les formes de vente privilégiées sont :
- les commerces traditionnels (43 % de laDC)
- les commerces traditionnels, quand les ménages réalisent leurs achats au sein du pays (44 % de lafiddité)

- les commerces traditionnels et les GSS, quand ils réalisent leurs achats a I'extérieur (respectivement
38 % et 31 % del'évasion). A noter que lavente adistance (VAD) capte 14 % de I'évasion.

Le CA "Equipement de la personne" des commerces du pays est de 54 millions d'€
L attraction externe (part du CA qui est réalisé avec des ménages résidant a I'extérieur du pays) est de
18 % du CA.
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3. L’équipement de la maison

LaDC est de 108 millionsd'€

La fidélité est de 39 % dont : L’évasion est de 61 % dont :

Coteaux de la Mossig 2% Vendenheim/ ... / 9%
Porte du Vignoble / Villages du Kehlbach 1% Ostwald 8%
Canton de Rosheim 3% Geispolsheim / ... / 5%
Pays de Sainte Odile 6 % Strasbourg Hautepierre 5%
Région de Molsheim Mutzig Est 1% Vente a distance 4%
Région de Molsheim Mutzig Ouest 5% Strasbourg Cronenbourg 4%
Molsheim / Dorlisheim 15 % \osges 3%
Haute Bruche Nord 1% Strasbourg Centre Ville 3%
Haute Bruche Centre 6 % Pays de Marmoutier / Sommerau 2%
Haute Bruche Sud 0%

Lesformes de vente privilégiées sont :
- lesGSS (56 %0 delaDC)

- lescommerces traditionnels, les hypermarchés et |es supermarchés, quand les ménages réalisent leurs
achats au sein du pays (respectivement 27 %, 26 % et 23 % de lafidélité)

- les GSS, quand ils réalisent leurs achats a I'extérieur (51 % de |'évasion). A noter que la VAD capte
12 % de I'évasion.

Le CA "Equipement de la maison" des commerces du pays est de 52 millions d'€ L'attraction externe
(part du CA qui est réalisé avec des ménages résidant a l'extérieur du pays) est de 18 % du CA.

4. Le secteur culture et loisirs

LaDC est de 54 millionsd'€

La fidélité est de 40 % dont : L’évasion est de 60 % dont :

Coteaux de la Mossig 2% Strasbourg Centre Ville 11 %
Porte du Vignoble / Villages du Kehlbach 1% Geispolsheim / ... / 9%
Canton de Rosheim 2% Vente a distance 7%
Pays de Sainte Odile 6 % Strasbourg Hautepierre 6 %
Région de Molsheim Mutzig Est 0% Vendenheim/ ... / 5%
Région de Molsheim Mutzig Ouest 4% llikirch Graffenstaden 4%
Molsheim / Dorlisheim 19 %

Haute Bruche Nord 0%

Haute Bruche Centre 5%

Haute Bruche Sud 0%

Les formes de vente privilégiées sont :
- les GSS et les hypermarcheés (respectivement 34 % et 29 % delaDC)

- les hypermarchés et les commerces traditionnels, quand les ménages réalisent leurs achats au sein du
pays (respectivement 46 % et 34 % de lafiddlité)

- les GSS, quand ils réalisent leurs achats a I'extérieur (53 % de I'évasion). A noter que la VAD capte
13 % del'évasion.

Le CA "Culture / loisirs" des commerces du pays est de 28 millions d'€ L'attraction externe (part du
CA qui est réalise avec des ménages résidant a l'extérieur du pays) est de 24 % du CA.
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5. Les accessoires automobile

LaDC est de 39 millionsd'€

La fidélité est de 55 % dont : L'évasion est de 45 % dont :

Coteaux de la Mossig 4% Haut Rhin 4%
Porte du Vignoble / Villages du Kehlbach 0% Mundolsheim / ... / 4%
Canton de Rosheim 16 % Geispolsheim / ... / 3%
Pays de Sainte Odile 10 % Strasbourg Hautepierre 3%
Région de Molsheim Mutzig Est 1%

Région de Molsheim Mutzig Ouest 4%

Molsheim / Dorlisheim 12 %

Haute Bruche Nord 0%

Haute Bruche Centre 5%

Haute Bruche Sud 1%

Lesformes de vente privilégiées sont :

- lesGSS (51 % delaDC)

- les GSS, quand les ménages réalisent leurs achats au sein du pays (53 % de lafiddlité)
- les GSS, quand ils réalisent leurs achats al'extérieur (50 % de I'évasion)

Le CA "Accessoires auto”" des commerces du pays est de 37 millions d'€ L'attraction externe (part du
CA qui est réalisé avec des ménages résidant al'extérieur du pays) est de 42 % du CA.

6. Tous produits

LaDC globale est de 520 millionsd'€

La fidélité est de 59 % dont : L’évasion est de 41 % dont :

Coteaux de la Mossig 3% Strasbourg Centre Ville 6 %
Porte du Vignoble / Villages du Kehlbach 2% Geispolsheim / ... / 4%
Canton de Rosheim 6 % Strasbourg Hautepierre 3%
Pays de Sainte Odile 10 % Vente a distance 3%
Région de Molsheim Mutzig Est 1% Vendenheim/ .../ 3%
Région de Molsheim Mutzig Ouest 6 % Pays de Marmoutier / Sommerau 3%
Molsheim / Dorlisheim 20 %

Haute Bruche Nord 1%

Haute Bruche Centre 9 %

Haute Bruche Sud 0%

Lesformes de vente privilégiées sont :

- les supermarchés, les GSS et les commerces traditionnel s (respectivement 27 %, 23 % et 22 % de la
DC)

- les supermarchés, les hypermarchés et les commerces traditionnels, quand les ménages réalisent leurs
achats au sein du pays (respectivement 36 %, 20 % et 20 % de lafidélité)

- les GSS, les hypermarchés et les commerces traditionnels quand ils réalisent leurs achats a |'extérieur
(respectivement 37 %, 21 % et 18 % de I'évasion). La VAD capte 9 % de|'évasion globale.

Le CA total des commerces du pays, réalisé avec des ménages du Bas-Rhin, est de 365 millions d'€
L 'attraction externe (part du CA qui est réalisé avec des ménages résidant a I'extérieur du pays) est de
16 % du CA.
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Commentaires

Dans e pays de Bruche-M ossig-Piémont, la dépense moyenne des ménages est |égérement supérieure
a celle constatée sur I'ensemble du département (environ + 5%). Latotalité des dépenses (soit 520 mil-
lions d'€) représente un peu plus de 10% de la dépense total e bas-rhinoise.

Au global, 6 euros dépensés sur 10 le sont dans des commerces du pays, et notamment ceux du secteur
de Molsheim / Dorlisheim.

Lafidélité est néanmoins plus forte si I'on ne considére que les dépenses alimentaires (82%). Par con-
tre, sur le non alimentaire, elle est trés faible et varie de 39% en équipement de la maison a 55% pour
les accessoires automobiles.

L es principales zones d'évasion sont les ensembles commerciaux voisins (ZC Geispolsheim, ZC Hau-
tepierre, ZC Marmoutier) ou plus éoignés (ZC Mundolsheim / Vendenheim) et surtout le centre ville
de Strasbourg. Ce dernier reste une destination privilégiée pour les achats d'équipement de la personne
(22% des dépenses) et de culture/ loisirs (11%).

En ce qui concerne les formes de vente fréquentées, elles sont multiples, que ce soit quand les ménages
effectuent leurs achats au sein méme du pays ou quand ils les réalisent a I'extérieur.

On peut toutefois constater que les supermarchés sont nettement préférés pour les dépenses alimen-
taires alors que les commerces traditionnels le sont plutét pour I'équipement de la personne et les GSS
pour I'équipement de lamaison, la culture et les loisirs et |es accessoires automobiles.

Les commerces du pays de Bruche-Mossig-Piémont ont réalisé, en 2002, un CA estimé a prés de 365
millions d'€ avec les ménages bas-rhinois, dont 84% avec les ménages du méme pays. Par ailleurs,
plus de lamoaitié de ce CA concerne I'alimentaire (53%).

Leratio CA / DC du pays, qui estime I'équilibre entre le potentiel de I'offre commerciale et les dépen-
ses des ménages, n'est que de 70, tous produits confondus. Cela signifie que I'offre actuelle n'est pas
suffisante pour couvrir les dépenses locales ou bien qu'elle n'est pas qualitativement satisfaisante, ce
qui corrobore I'importance de I'évasion constatée sur le territoire. Ici aussi, on peut différencier I'ali-
mentaire du non alimentaire. En effet, pour le 1er, le ratio est de 89, ce qui signifie une offre quasiment
satisfaisante, alors que pour le second, leratio n'est que de 56 et confirme I'insuffisance de |'offre loca-
le ou son inadéquation avec la demande.
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D - LES ENJEUX POUR LE COMMERCE DANS LE PAYS

BRUCHE-MOSSIG-PIEMONT

Le positionnement de I'équipement commercial

Des indicateurs le plus souvent inférieurs a la moyenne départementale

Peu dense en population, le pays Bruche-M ossig-Piémont présente une densité d’ emplois (377 emplois
pour 1 000 hab.) inférieure a la moyenne départementale (405 emplois pour 1 000 hab.) alors que sa
densité d’ actifs est supérieure (449 emplois pour 1 000 hab. dans le pays contre 435 dans |le Bas-Rhin).
L es déplacements domicile travail sont donc nombreux, et ce d’ autant plus qu’ un quart des emplois of -
ferts dans le pays sont occupés par des non résidants.

Indicateurs de positionnement

Poids du pays dans Densité du pays Densité du Bas-Rhin
le Bas-Rhin (pour 1 000 hab.) (pour 1 000 hab.)
Nombre d'habitants 10,6% 131 hab./km? 214 hab./km?
Actifs occupés 11,0% 449 435
Emplois 9,9% 377 405
Surface de supermarchés 13,0% 229 187
Surface d'hypermarchés 5,7% 69 129
Surface de grandes surfaces spécialisées 8,2% 529 687
Total des grandes surfaces 8,8% 826 1003
Nombre de petits commerces et services 10,4% 15,2 15,5
Dépenses commercialisables 10,4% 12 994 euros/an/ménage 12 419 euros/an/ménage
C.A. des commerces 8,0% 3,34 millions d’'euros 4,45 millions d’euros

sources : INSEE - RGP 1999, ODEC 2004, Fichiers consulaires 2004 et INSEE-Sréne 2004

La densité commerciale de ce territoire est inférieure a celle de I’ ensemble du département. Si le pays
Bruche-Massig-Piémont accueille 10,6 % de la population du département, il ne regroupe gque 8,8 %
des grandes surfaces et 10,4 % des petits commerces et services.

Les dépenses commercialisables sont quant a elles supérieures aux dépenses commercialisables bas-
rhinoises. Elles s éévent a 13 000 euros annuels par ménage dans le pays, contre 12 400 euros dans le
département.

Des densités commerciales inférieures a celles du département (sauf en bricolage-jar-
dinage) et des dépenses de consommation globalement supérieures

Les densités commer ciales du pays sont inférieures a celles du département danstoutes les catégo-
riesde grandessurfaces, al’exception du bricolage-jar dinage (et notamment les fleurs-jardineries et
le petit bricolage). Si les écarts de densités sont relativement faibles en alimentaire (98 m/1000 hab.
dans Bruche-M ossig-Piémont contre 107 dans le département), ils sont trés élevés dans | es secteurs cul-
ture-loisirs (13 contre 113), équipement de la maison (65 contre 130) et équipement de la personne
(65 contre 88).

Alors que parall& ement, les ménages du pays dépensent davantage pour satisfaire leurs besoins de con-
sommation que I’ensemble des ménages bas-rhinois et frangais. Leurs dépenses sont en effet 1égéere-
ment supérieures a celles des ménages bas-rhinois, sauf en culture-loisirs.
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Indices de disparité de dépenses de consommation des ménages (IDCY) et densité en grandes

surfaces
. Equipement de la . Culture loisirs
. . Equipement . ; Bricolage- L .
Alimentaire maison sauf brico | . . sauf jardin et servi-
de la personne . . jardinage ) .
et énergie ces téléphoniques
IDC 67 103,2 109,7 115,0 97,4 109,4
Densité relative 67 107,5 88,0 130,3 90,9 113,2
France 100 100 100 100 100
IDC Bruche Mossig 108,1 109,7 118,4 112,8 108,0
Densité relative Bruche Mossig 98,1 64,9 64,6 110,4 12,6
140,0
1200
100,0 |
80,0 1
60,0 1
40,0 |
20,0 1
0,0
Alimentaire Eq. de la personne  Eq. Maison sauf brico et Bricolage-jardinage Culture loisirs sauf
énergie jardin et services
téléphoniques

‘D IDC 67 m densité relative 67 @ France O IDC Bruche Mossig m densité relative Bruche Mossig ‘

source :DGCCRF 2004

L es projets en cours (autorisés mais non réalisés) vont fortement accroitre la densité du pays en grandes
surfaces alimentaires. La densité future en alimentaire devrait donc désormais étre supérieure acelle du
Bas-Rhin.

Deux villes moyennes bien équipées : Obernai et Molsheim

Deux villes moyennes du pays Bruche-Mossig-Piémont affichent une densité en surfaces commerciales
supérieure ala moyenne départementale (2 649 m2/1 000 hab.)

- Obernai (4 478 m?/1 000 hab.), devancées dans |e département par Sélestat, Haguenau-Schweighouse
et Saverne,

- Molsheim (3 135 m#/1 000 hab.).

1. Les indices de disparité des dépenses de consommation des ménages sont des indicateurs communément utilisés pour mesurer le niveau re-
latif des dépenses des ménages selon leur territoire de résidence. Ainsi, si un secteur géographique dispose d'un IDC de 110 en alimen-
taire, cela signifie que les ménages qui le composent consomment 10% de plus qu'un ménage moyen francais.
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Densité de surfaces commerciales dans les villes moyennes bas-rhinoises

Population Densité commerciale (mzllqoohab.)
1999 GSA Gss Ensemble Petits Total
GS Commerces | commerces
Sélestat 17 179 858 2553 3411 2824 6 235
Haguenau 32242 668 2014 2682 2 267 4948
Saverne 11 201 621 1266 1888 2672 4560
Obernai 10471 574 1011 1585 2893 4478
Wissembourg 8170 737 991 1728 2390 4118
IlIkirch 23 815 674 1199 1873 1529 3402
Molsheim 9335 292 794 1086 2049 3135
Ostwald 10761 162 1633 1795 1195 2990
Erstein 9 664 654 428 1082 1856 2938
Brumath 8930 497 171 668 1717 2385
Schiltigheim 30 841 326 185 511 1424 1934
Hoenheim 10726 364 369 732 1108 1840
Bischwiller 11 596 487 271 758 1018 1777
Bischheim 16 763 91 36 127 1128 1255
Lingolsheim 16 860 246 24 269 937 1206
Bas-Rhin 1026 120 319 739 1058 1591 2 649

sources : INSEE-RGP 1999, ODEC 2004

Evolution de I'’équipement commercial : 58 000 m2 autorisés depuis 1990

Sur les 58 000 m?2 autorisés dans ce pays, 13 000 m2 sont des surfaces alimentaires et 45 000 m?2 des sur-
faces non alimentaires. Comme dans tous les pays (hormis |’ Alsace centrale), les autorisations de gran-
des surfaces spécialisées dominent nettement.

Les surfaces autorisées en CDEC depuis 1990 dans le Bas-Rhin

e | s e v | vesma mmen | o [peoTERS[aAs m
Hypermarché 7 000,0 4960,0 2 500,0 9843,0 8 362,0 27 650,0
Supermarché 30314,0 9110 10 084,0 16 924,4| 32269,1| 853635
Autres alimentaires 255,0 255,0
Alimentaire 37 314,0 14 070,0 12 839,0 26 767,4) 40631,1| 113 268,5
Equipement de la personne 650,0 1309,0 691,0 345,00 36278 6577,8
Equipement de la maison 6 705,6 4 485,0 2943,0 6238,8| 36577,00 526904
Bricolage jardinage 44 616,4 3918 20 852,8 12 497,0f 33295,9| 103 719,0
Culture - loisirs 5153,0 1885,0 3738,0 9278,2| 20054,2
Services a la personne 85,0 253,5 338,5
Automobile 8 367,3 3168 6 116,0 1603,00 16856,1| 350634
Divers 749,0 2052,0 150,0 307,00 3209,0 6 467,0
surfaces CC 2839,0 7 322,0 14 182,0 4 302,0f 36540,0, 63631,0
Non alimentaire 69 165,3 24 3925 44 934,8 29 030,8| 139 383,9| 288 541,2
Total 106 479,3 38 462,5 57 773,8 55 798,2| 180 015,0| 401 809,7

sources : ODEC, RP 1999
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Entre 1990 et 2003, prés de 15 % des surfaces accordéesen CDEC dansle département concer nent
le pays Bruche-M ossig-Piémont. Le poids du pays différe toutefois selon les types de commerces
puisqu’il concentre notamment 22 % des surfaces autorisées en centres commerciaux, 20 % des surfa-
ces de bricolage-jardinage et 17 % des surfaces liées a |’ automobile. |1 n’est par contre concerné que
par 6 % des surfaces autorisées en égquipement de lamaison et par aucune surface de culture-loisirs.

Poids du pays Bruche-Mossig-Piémont dans les surfaces du département autorisées en CDEC

Bruche-Mossig-
Piémont

Hypermarché 9,0%
Supermarché 11,8%
Autres alimentaires 100,0%
Alimentaire 11,3%
Equipement de la personne 10,5%
Equipement de la maison 5,6%
Bricolage jardinage 20,1%
Culture - loisirs 0,0%
Services a la personne 0,0%
Automobile 17,4%
Divers 2,3%
Centres commerciaux 22,3%
Non alimentaire 15,6%
Total 14,4%

sources : ODEC, RP 1999

Une évolution commerciale qui suit globalement la tendance démographique

Développement commercial et développement démographique paraissent globalement cohérents,
méme s |e pays Bruche-Mossig-Piémont pése moins dans les évolutions commerciales du département
gue dans la croissance de la population bas-rhinoise. Le pays concentre en effet 14,2 % des surfaces
autorisées en CDEC entre 1990 et 2003 dans le département contre 15,5 % de I’ évolution de la popula-
tion entre 1990 et 1999.

Evolution comparée de la population et des surfaces accordées en CDEC

Evolution de la population
1990-1999

Surface accordée en CDEC
entre 1990 et 2003

Nombreahab. | g2 BES | m | e 0o
Pays de I'Alsace du nord 16 912 23,1% 106 479 26,2%
Pays Saverne, plaine et plateau 3805 5,2% 38 463 9,5%
Pays Bruche-Mossig-Piémont 11 345 15,5% 57 774 14,2%
Pays de I'Alsace centrale 10 009 13,7% 55 798 13,7%
SCOTERS 39 562 54,1% 180 015 44,3%
Bas-Rhin 73 067 100,0% 401 810 100,0%

sources : ODEC, RP 1999
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L’adaptation de I'’équipement commercial aux besoins des habitants

Une évasion commerciale importante pour les biens non alimentaires

Nature des achats Part des achats effectués dans
les commerces du pays
Alimentaire 82 %
Equipement de personne 43 %
Equipement de la maison 39 %
Culture et loisirs 40 %
Automobiles et accessoires 55 %
Tous produits 59 %

source : Enguéte CCISBR 2002

Dans I’ ensemble, 40 % des achats sont effectués a I’ extérieur du pays. L' évasion se révéle donc relati-
vement importante.

Il convient toutefois de distinguer I’ alimentaire du non-alimentaire.

80 % des achats alimentaires sont effectués dans le pays. L’ offre répond donc de fagon quas satisfai-
sante aux besoins des habitants. Les projets en cours devraient en outre renforcer la satisfaction de la
population.

Par contre, seuls 40 % des achats d’ équipement de |a personne, d’ équipement de la maison et de cultu-
re-loisirs sont effectués localement et 55 % des achats d’ accessoires automobile.

Une attractivité extérieure modérée

Nature des achats Pe}rt CUj(eTs fé.aIiSé PET S
meénages extérieurs au pays

Alimentaire 9%

Equipement de personne 18 %

Equipement de la maison 18 %

Culture et loisirs 24 %

Automobiles et accessoires 42 %

Tous produits 16 %

source : Engquéte CCISBR 2002

Globalement, 16 % du chiffre d’ affaires des commerces locaux sont réalisés par des non-résidants. Cet-
te attractivité est I'une des plus importantes de tous les territoires (aprés Saverne Plaine Plateau). Ce
sont les accessoires automobile et les biens de culture-loisirs qui exercent la plus forte attractivité exté-
rieure.
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Trois pbéles commerciaux dominants : autour de Molsheim-Dorlisheim-Mutzig, d’Ober-

nai et de Schirmeck-La Broque

. Surfaces alimentaires zone Part théorique de CA réalisé
, . Population zone / . ; . )
Zones d’enquéte CClI . / Surfaces alimentaires dans le commerce alimentaire
Population pays (%)
pays (%) de la zone (%)

Coteaux de la Mossig 13 8 6

Porte du vignoble

Région de Molsheim Mutzig est

Molsheim / Dorlisheim 1 27 31
Région de Molsheim Mutzig ouest 12 10
Haute Bruche nord 2 1
Haute Bruche centre 1 15 18
Haute Bruche sud 5 1
Canton de Rosheim 15 10

Pays de Sainte Odile 16 18 16

Total pays 100 100 100

source : traitements d’ apres les données de I’ ODEC 2004, RP 1999 et enquéte CCISBR

Les zones d’ enquéte font apparaitre un certain «sur ou sous-équipement» lorsque I’ équipement en sur-
faces alimentaires est supérieur (ou inférieur) au poids de la population de la zone au sein du pays.

Le "sur-équipement" est particuliérement
manifeste pour les zones de Molsheim-
Dorlisheim et région de Molsheim-Mutzig
ouest qui accueillent 20 % de la population du
pays, 31% des surfaces aimentaires
(commerces de moins de 300 m? inclus) et qui
réalisent 33 % du chiffre d’ affaires alimentaire

du pays.

Viennent ensuite la zone de Haute Bruche
centre (comprenant notamment Schirmeck-
LaBrogue-Rothau) et le pays de Sainte Odile
dont le poids de population est inférieur au
poids du commerce alimentaire.

Les autres zones d' enquétes présentent quant
a elles un certain sous-équipement. Les moins
biens dotées sont la Haute Bruche sud (avec
5% de la population du département et 1%
des surfaces commerciales alimentaires), la

Toaux d'équipement en
commarce alimentaire
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région de M olsheim-M utzig est, avec notamment Altorf, Dachstein, Duttlenheim, Ernolsheim (9 % de
la population, 4 % des surfaces commerciales), les coteaux de la Mossig (13 % de la population, 8 %
des surfaces commerciales) et |e canton de Rosheim (15 % de la popul ation, 9 % des surfaces commer-

ciales).
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Quelles orientations pour le développement commercial ?

3.1

Le rappel du diagnostic général

Un pays attractif

Proche de Strasbourg, bien relié par des voies rapides et bénéficiant d’ un cadre de vie agréable, le terri-
toire se révéle attractif. La croissance démographique, essentiellement liée al’ apport migratoire, est su-
périeure ala croissance départementale. Laplupart des communes ont bénéficié de I arrivée de familles
jeunes. La population y est en outre plutdt aisée : ce pays comporte en effet la plus forte proportion de
cadres. La croissance de I’emploi (et notamment dans le commerce de détail et de gros) y est plus im-
portante que dans le reste du département. Le potentiel touristique et agricole gréace aux terroirs de vi-
gnoble et de montagne est également a souligner.

L’essor récent du grand commerce et le maintien d’un petit commerce de bon niveau

Deux pbles commerciaux se distinguent : Obernai et Molsheim-Dor-
lisheim. Ils sont relayés par des bourgs-centres disposant d’ une offre as-
sez compléte qui représentent de véritables pbles de proximité
(Wasselonne, Schirmeck-La Broque, Rosheim...).
Si lesimplantations en grandes surfaces spécialisées se sont dernierement o
:._1\.._-_
fortement développees, I’ offre reste cependant nettement inferieure a la =
moyenne départemental e (sauf en bricolage-jardinage). Le niveau d' équi-
pement en petits commerces et services est voisin de celui du Bas-Rhin, = S
Il est globalement satisfaisant. Les commerces de proximité sont nombreux, diversifiés et de quallte
Un tiers des communes (soit 10 % de la population) se trouvent toutefois sans commerce aimentaire.

Un déséquilibre marqué entre la plaine et la montagne

La grande distribution sest surtout implantée dans les pdles allant de Molsheim a Obernai, proches de
['autoroute (a Dorlisheim) ou le long de la VVoie Rapide du Piémont des Vosges. Par conséguent, le désé-
quilibre est fortement marqué entre la zone de plaine et du Piémont qui concentrent I'essentiel de I'équi-
pement commercial et lavallée de la Bruche. Celle-ci anéanmoins su conserver son petit commerce et
sappuie sur des pbles de proximité (Schirmeck-La Brogue, notamment). La densité est presgue équiva-
lente dans chacun des secteurs géographiques.

Une évasion importante

40 % des dépenses commercialisables des ménages de Bruche-M ossig-Piémont échappent au commer-
celocal. L’ offre commerciale actuelle ne répond donc pas de maniere satisfaisante aux besoins des mé-
nages sur certains segments de consommation, notamment dans le secteur non aimentaire ou environ
60 % des achats sont effectués al’ extérieur du pays. I existe un déficit d’ enseignes nationales ou inter-
national es atttractives. Les principales zones d' évasion sont les zones commerciales voisines de Gels-
polsheim, Hautepierre & Strasbourg et Marmoutier ainsi que Vendenheim-Mundolsheim et surtout le
centre-ville de Strasbourg.
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3.2

3.3

Le commerce et les projets de territoire

La charte du pays Bruche-Mossig-Piémont, approuvée a la fin de I’année 2002, a retenu 4 enjeux
majeurs :

le maintien d' une identité propre, complémentaire, a proximité de I’ agglomération strasbougeoise,

la maitrise du développement global dans une logique de dével oppement durable

(avec notamment parmi |es orientations retenues, une gestion économe du foncier),

la valorisation des compétences et des initiatives locales

(notamment avec le soutien alacréation d’ entreprise et un dével oppement commercial équilibré),

la mise en réseau des acteurs locaux
(avec notamment la coordination de initiatives des collectivités locales en faveur du dével oppement
touristique et le dével oppement des réseaux d’ entreprises).

Les tendances d’évolution de la population

Une estimation de I’ effectif de la population a été réalisée a partir de I’ évolution de la taille moyenne
des ménages et du nombre de logements, en tenant compte de la vacance du parc.

La construction neuve joue un réle trés important dans I’ évolution des effectifs de population. Les évo-
lutions récentes montrent une tres forte dynamique durant la deuxiéme moitié des années 90.

La méthode consiste a estimer |e nombre de logements existants, en utilisant la construction neuve ré-
cente. De ce nombre de logements est estimé un nombre de ménages. On applique a ces ménages une
taille moyenne, ce qui permet de disposer d’ une estimation de la popul ation des ménages.

Données et estimations Pays de Bruche-Mossig-Piémont
Nbre total de logements en 1999 - RP Insee 46 614

Construction neuve de logements mi 1997 - 2003 5059

Nbre de résidences principales en 1999 - RP Insee 40 579

Estimation du nbre de résidences principales en 2005 44 983

Estimation du nbre de résidences principales en 2010 48 652

Population totale en 1999 - RP Insee 109 235 hab.

Estimation population totale 2005 117 000 hab.

Estimation population totale 2010 123 000 - 125 000 hab.

source : estimation Adeus

En 2005, la population du pays Bruche-Mossig-Piémont devrait avoisiner les 117 000 habitants.
Elle devrait atteindre 123 000 a 125 000 habitants en 2010.
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3.4 Des propositions

Rendre les centres-villes plus attractifs

blesses sont liées au manque de diversité de I’ offre commerciae et ala
faible présence des enseignes nationales.

Consolider en diversifiant I'offre des pbéles commerciaux
existants : Molsheim-Dorlisheim, Obernai et Schirmeck-La Broque-Rothau

Ces polarités méritent d’ étre renforcées. |l faut cependant veiller a ne pas porter ombrage aux centres-
villes, et notamment & celui de Molsheim.

Il faut donc diversifier I’ offre commerciae de maniére sélective et concertée pour garantir un dévelop-
pement a lafois complémentaire de I’ existant et attractif pour une plus large part de la population con-
cernée et éviter aind une évason trop systématique vers les polarités de I'agglomération
strashourgeoise. Les manques concernent quasiment tous les segments de consommation : I’ équipe-
ment de |la personne, I’ équipement de la maison, le bricolage-jardinage (dans les secteurs du bricolage
lourd et des revétements de sols et murs) ainsi que la culture et les loisirs (dans la micro-informatique,
leslivres, leson...).

Développer les coopérations intercommunales pour consoli-
der de véritables pbles de proximité

Sont plus particuliérement concernées la vallée de la Bruche et les zones
dites de montagne.

L a pérennisation du commerce rural peut notamment passer par une offre |
de multiservices et de commerces non-sedentaires. Mais, les actions peu- |
vent également concerner lacommunication, I’ animation, latransmission
d entreprises....

Soutenirle commerce des centres-bourgs pour accompagner
les contournements routiers

Laréalisation des contournements de Schirmeck et de Marlenheim devra |
notamment s accompagner de programmes forts d'animation du com-
merce et de |’ artisanat afin d assurer un redéploiement commercial des
centres-villes.

Dynamiser I'offre touristique et tirer profit du potentiel du pays

Les collectivités et les associations doivent mener des réflexions communes sur les actions a mener
pour lier commerce et tourisme. Ainsi, la vallée de la Bruche notamment pourrait valoriser le théme du
souvenir avec le Mémorial d' Alsace-Moselle a Schirmeck et le musée Oberlin a Waldersbach...
Molsheim pourrait tirer profit de sa situation géographique et de la proximité de |’ aéroport...
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ANNEXES

Nomenclature du commerce et des services

Inventaire des commerces de plus de 300 m2

Autorisations délivrées par la CDEC de 1990 a 2003
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NOMENCLATURE DU COMMERCE ET DES SERVICES

Code Nomenclature (OO0 Nomenclature
NAF Libellé activité sSDC NAF Libellé activité SDC
700 700
151F Charcuterie 523C Art. médicaux, art. orthopédiq
158B Cuisson produits de boulangerie-pizza 523E Parfumerie,-produits-beauté
158F Patisserie 524C Habillement
521A Surgelés 524E Chaussures
521C Superette 524F Maroquinerie
521D Supermarché 524T Optique Equipement de la
personne
521E Magasin-populaire 524V Horlogerie,-bijouterie
521F Hypermarché 5247 Puériculture
Alimentation
522A Fruits et légumes 523A Pharmacie
522C Viandes - produits base de viande 523C Articles médicaux et orthopédiques
522E Poissons, crustacés 523E Parfumerie,-produits-beauté
522G Pain-patisserie 524T Optique photographie
522J Boissons 524p Art-funéraire,-marbrerie
522N Produits laitiers 527A Réparation chaussures et articles cuir
522P Alimentaires-Spécialisés-divers 527C Réparation matériel électronique grand public
555D Traiteur, organisation de réceptions 527D Réparation matériel électrique a usage domestique
501z Vente-auto.-neuves,-occas. 527F Réparation de montres et horloges de bijouterie
501z Vente-carav.-autocarav.-remorq 527H Réparation d'articles personnels et domestiques
503B Equipt-auto.-neufs,-occasion Automobile 748A Studio et autres activités photos
5047 Comm.-moto-piéces,-access. 851G Activité des auxilliaires médicaux
5052 Commerce-détail-carburants 851K Laboratoires d'analyses médicales Services a cara ctere
commercial
515F Grossiste-bricolage-lourd 8527 Activités vétérinaires
524N Quincaillerie 930 B Laverie-blanchisserie-teinturerie de détail
524P Bricolage-avec-jardinerie 930D Salon de coiffure
524P Bricolage-sans-jardinerie . 930E Soins de beauté
Bricolage
524P Brico.,-matériaux,-sanitaires 930G Soins aux défunts
524P Cheminées 930H Pompes funebres
524U Revétements-sols,-murs 930L Autres soins corporels
524X Fleurs, jardinerie 930N Autres services personnels
524L Disques,-bandes,-cassettes 633Z Agence de voyage
524L Instrum.-de-musique, -partition 642A Télécommunications nationales
524R Livres,-journaux,-papeterie 642B Autres activités de télécommunications
524T Photographie o 651C Banques
Culture loisirs
524W Articles-sport-et-loisirs 651D Banques mutualistes
5247 Jeux,-jouets 651E Caisse d'Epargne
5247 Animaux-de-compagnie 652C Distribution de crédits
5247 Mat.-bureau,-ordinat.,-logicie 660A Assurances vie et capitalisation Servmgg tertiaires
ayant vitrine sur rue
521H Grand magasin 6727 Auxilliaires d'assurances
521J Mag.-non-spéc.-non-alim. 701A Promotion immobiliere de logements
522L Tabacs Divers 703A Agence immobiliere
524Y Charbons combustibles 7117 Location de voitures particulieres
52572 Biens-d'occasion 714B Location d'autres biens personnels et domestiques
524A Textiles 745B Agences de travail temporaire
524H Meubles 804A Auto-école
524) Lustrerie, luminaires Equement de la
maison

524) Equipt-foyer-sauf-luminaires
524L Electroménager,-Hifi,-Tv
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SCHEMA DE DEVELOPPEMENT COMMERCIAL DU BAS-RHIN

INVENTAIRE DE L'ODEC septembre 2004

Ville Enseigne Adresse Activité :;FJZEE SfLLinfue:cee
La Broque Intermarché 30 rue du Donon Supermarché 1900
La Broque Ed 94 rue du Général de Gaulle | Supermarché 500
La Broque Logimarché Bricolage 735 1280
Dorlisheim Cora Cd 422 Hypermarché 7 500
Dorlisheim Autres surfaces C.c.-Cora-Dorlisheim Autres-surfaces-du-Centre-Comm 1650
Dorlisheim Renault RN 422 Vente-auto.-neuves,-occas. 2 200
Dorlisheim Aldi Zone commerciale Supermarché 750
Dorlisheim Gemo C.C. Les Mercuriales Habillement 1622
Dorlisheim Feu vert 28 rue Mercure Equipt-auto.-neufs,-occasion 500
Dorlisheim Pix C.C. Les Mercuriales Chaussures 500
Dorlisheim Barthel Rue Gaentzig Fleurs,-jardinerie 500
Dorlisheim M.meubles Zone commerciale Meubles 992
Dorlisheim Cuisines Schmidt Zone commerciale Meubles 475
Duttlenheim Maxicoop Rue de la Gare Supermarché 990
Ernolsheim-Bruche Wolff Brico.,-matériaux,-sanitaires 600
Marlenheim Atac Rte de Nordheim CD220 Supermarché 1500 2500
Marlenheim Maison Vitale Alimentation spécialisée 0 325
Marlenheim Galerie marchande 0 625
Marlenheim Atac Carburants 0 119
Marlenheim Fleurs Obrecht 9 rue de Savoie Fleurs,-jardinerie 800
Molsheim Coop Allée Carl Supermarché 663
Molsheim Super U 24 rte de Dachstein Supermarché 1200
Molsheim Obi 33 rue de Dachstein Bricolage-avec-jardinerie 5811
Molsheim Au nouveau marché 12 rue de Strasbourg Habillement 400
Molsheim Lidl Rue du Faisan Supermarché 860
Molsheim Jardina Rue de Dachstein Fleurs,-jardinerie 1200 3187
Mutzig Coop 21 rue Mal Foch Supermarché 570
Mutzig Atac 11 rue du Dr Schweitzer Supermarché 1508
Mutzig Super U Zac Supermarché 1990
Mutzig Jaming Zac Electroménager,-Hifi,-Tv 400
Mutzig Weldom Zac Bricolage-sans-jardinerie 745
Mutzig Mode et style Espace Atrium Habillement 755
Mutzig CHT Zac Habillement 470
Mutzig Armena Zac Equipt-foyer-sauf-luminaires 2 004
Mutzig Dalex Zone commerciale Habillement 400
Mutzig Hyper aux chaussures Zone commerciale Atrium Chaussures 400
Mutzig Primeur merveille Zone commerciale Atrium Superette 300
Mutzig Solomur Zone commerciale Atrium Revétements-sols,-murs 400
Mutzig Esprit Cuisine Zac Atrium Meubles 470
Mutzig Noz l'as des lots Zone Atrium Mag.-non-spéc.-non-alim. 1 000
Mutzig Autres surfaces C.c.-atrium-Mutzig Autres-surfaces-du-Centre-Comm 1471
Obernai Match Rempart Mgr Caspar Supermarché 2276
Obernai Maxicoop / Rond Point Bd de I'Europe Supermarché 1138 4 250
Obernai Rond Point Carburants 0 162
Obernai Atac 14 rue du Mal Leclerc Supermarché/hypermarché 1992
Obernai Dietrich Rue du Gal Gouraud Quincaillerie 400
Obernai Norma Zac Supermarché 600
Obernai Renault 2 rue de l'artisanat Vente-auto.-neuves,-occas. 400
Obernai Dierstein 12 rue de l'artisanat Vente-auto.-neuves,-occas. 400
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SCHEMA DE DEVELOPPEMENT COMMERCIAL DU BAS-RHIN

Ville Enseigne Adresse Activité :;jgﬁi Sfl:;{fr‘;e
Obernai Catenne Rue du Gal Leclerc Bricolage-sans-jardinerie 500
Obernai Keller 6 rue de l'artisanat Vente-auto.-neuves,-occas. 600
Obernai Peugeot 10 rue du Général Gouraud | Vente-auto.-neuves,-occas. 1600
Obernai Vima 1 rue de I'expansion Mag.-non-spéc.-non-alim. 996
Obernai Halle aux chaussures Rue Gal Koenig Chaussures 350
Obernai L'espace Auto 14 rue de l'artisanat Vente-auto.-neuves,-occas. 800
Obernai Group Select 29 rue du Maréchal Koenig | Electroménager,-Hifi,-Tv 300
Obernai Botanic Zone d'activité sud Fleurs,-jardinerie 3062
Obernai Ecokit 1 rue de I'expansion Meubles 610
Obernai Composade 1 rue de I'expansion Meubles 570
Rosheim Atac Av de la Gare Supermarché 1800
Rosheim Autres surfaces C.c.-Atac-Rosheim Autres-surfaces-du-Centre-Comm 300
Rosheim Maxibrico Rue de la Gare Bricolage-avec-jardinerie 1590
Rosheim Issler Zac Rosenmeer Fleurs,-jardinerie 5796
Rosheim Kettler Zone du Rosenmeer Articles-sport-et-loisirs 700
Rosheim Opel Zone du Rosenmeer Vente-auto.-neuves,-occas. 1033
Rosheim Alsace Camping Car Zone du Rosenmeer Vte-carav.,-autocarav.,-remorq 4 652
Rosheim Autres surfaces Zac-Rosenmeer-Rosheim Autres-surfaces-du-lotissement 691
Russ Super U Rue du Stade Supermarché 2219
Russ Troc Vallee Zone industrielle Biens-d'occasion 450
Schirmeck Match 89 rue de I'église Supermarché 864
Schirmeck Fée du logis 1 rue des Forges Meubles 1100
Schirmeck Ameublement Marchal Za le Chimpy Meubles 1000
Schirmeck Brico 67 6 place de la Gare Bricolage-sans-jardinerie 370
Schirmeck Logimarché Rue du Donon Bricolage-avec-jardinerie 735
Still Siegel Rte de Flexbourg Meubles 1200
Wasselonne Match Rue de I'abattoir Supermarché 1182
Wasselonne Coop Rte de Romanswiller Supermarché 502
Wasselonne Ets Kuntz Zi Revétements-sols,-murs 600
Wasselonne Jardina 9 rue du Ried Fleurs,-jardinerie 802
Wasselonne Fleurs Sohn 4 rue industrielle Fleurs,-jardinerie 300
Wasselonne Brico Pro Zone du Ried Bricolage-avec-jardinerie 3900
Wasselonne Leclerc Supermarché 0 2490
Wasselonne Leclerc Carburants 0 150
Wasselonne Leclerc Galerie marchande 0 200
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AUTORISATIONS DELIVREES PAR LA CDEC DU BAS-RHIN DE 1990 A 2003

SCHEMA DE DEVELOPPEMENT COMMERCIAL DU BAS-RHIN

Année Nature Surface
(CDEC/ Enseigne Commune Activité de la accordee
CDUC) demande en m?2
1991 Ensemble de grandes et moyennes | Dorlisheim Autres-surfaces-du-centre-comm création 9600
surfaces
1991 Super U Rosheim Supermarché extension 990
1991 Super U Rosheim Autres-surfaces-du-centre-comm création 1390
1993 Armena Mutzig Equipt-foyer-sauf-luminaires extension 518
1994 Record Dorlisheim Supermarché extension 2950
1995 Cora Dorlisheim Autres-surfaces-du-centre-comm extension / 220
régularisation
1995 Obi Molsheim Bricolage-avec-jardinerie extension 2 607
1995 Atac Mutzig Supermarché extension 308
1995 Atac Mutzig Autres-surfaces-du-centre-comm régularisation 42
1995 Atac Mutzig Commerce-détail-carburants régularisation 61
1996 Magasin de vente mobilier Bloch Obernai Meubles création 995
1997 Au Paradis des Fleurs Dorlisheim Autres-surfaces-du-centre-comm extension 210
1997 Gemo Dorlisheim Puériculture extension 691
1997 Maxicoop Duttlenheim Supermarché transfert 213
1997 Maxicoop Duttlenheim Supermarché extension 677
1997 Station essence Maxicoop Duttlenheim Commerce-détail-carburants création 60
1997 Hotel Julien Fouday #N/A extension 0
1997 Atac Marlenheim Supermarché extension 340
1998 Cora Dorlisheim Hypermarché extension 2500
1998 Issler Rosheim Fleurs, jardinerie création 5796
1998 Opel Rosheim Vente-auto.-neuves,-occas. trar_]s_fert 5685
activites
1998 Troc Vallée Russ Mag.-non-spéc.-non-alim. extension 150
1998 Super U Soufflenheim Autres-surfaces-du-centre-comm création 550
1999 Lidl Molsheim Supermarché extension 251
1999 Super U Mutzig Supermarché extension 825
1999 Super U Mutzig Autres-surfaces-du-centre-comm extension 48
1999 Super U Russ Supermarché extension 1020
1999 Logimarché Schirmeck Supermarché création 540
1999 Jardina Wasselonne Fleurs, jardinerie extension 502
2000 Treff La Brogue Supermarché extension 205
2000 Intermarché La Brogue Supermarché extension 770
2000 Jardina Molsheim Fleurs, jardinerie extension 1750
2000 Botanic Obernai Fleurs, jardinerie création 5950
2000 Rond Point Coop Obernai Autres-surfaces-du-centre-comm création 2122
2000 Rond Point Coop Obernai Commerce-détail-carburants extension 50
2000 Maxibrico Rosheim Bricolage-sans-jardinerie extension 607
2001 Cora Dorlisheim Commerce-détail-carburants transfe_rt avec 260
extension
2002 Ozel Mutzig Supermarché création 295
2002 Treff Rosheim Supermarché création 700
2003 Picard Dorlisheim Surgelés création 255
2003 A L'ours Mutzig extension 16 chambres
2003 Cedam Obernai Meubles création 610
2003 Cedam2 Obernai Meubles création 820
2003 Logimarché Schirmeck Bricolage-avec-jardinerie extension 740
2003 Brico pro Wasselonne Bricolage-avec-jardinerie extension 2900
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