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Dans le cadre du projet d’extension de son lotissement, la commune de Seltz a sollicité la DDT pour une demande d’autorisation de défrichement de 8,7 ha. 
Dans le cadre de l’instruction de cette demande, l’autorité environnementale a été saisie le 29 janvier 2023. La Mission Régionale d’Autorité Environnementale 
(MRAE) a rendu son avis le 16 mars 2023. 
 
Le présent document constitue le mémoire en réponse du porteur de projet, à savoir la commune de Seltz, à l’avis de la MRAE. Il est établi conformément à 
l’article L. 122-1 du code de l’environnement qui prévoit que : « L’avis de l’autorité environnementale fait l’objet d’une réponse écrite de la part du maitre 
d’ouvrage. » 
 

Avis MRAE Réponse de la commune de Seltz 

Concernant le projet global de lotissement 

1 Demande d’être ressaisie sur la base d’une étude d’impact 
sur le projet global, en actualisant celle présentée dans le 
présent dossier, ceci au moment de la future demande de 
permis d’aménager de la tranche 4. 

Une fois la demande d’autorisation de défrichement accordée, la commune de Seltz 
lancera les études de maîtrise d’œuvre sur la première phase d’urbanisation. L’étude 
d’impact sera alors actualisée pour évaluer les incidences du projet. L’autorité 
environnementale et les collectivités et groupements intéressés par le projet seront 
alors de nouveau consultés comme le prévoit l’article L.122-1-1 du code de 
l’environnement. 

2 Recommande, lors de la prochaine saisie, de compléter la 
justification du besoin d’étendre le lotissement et de réaliser 
la tranche 4 au regard de l’évolution démographique 
constatée de la commune et de l’augmentation importante 
de la vacance en logements 

Comme le précise l’étude d’impact, l’INSEE prévoit une croissance démographique de 
20 à 25% d’ici 15 ans, soit une population de 3800 à 3900 habitants contre 3308 en 2016.  
Le potentiel de mobilisation du logement vacant tend à s’amenuiser sur la commune. 
En effet, l’inventaire réalisé en 2020 a montré l’existence de 40 logements vacants sur 
la commune, contre 64 en 2008. Les dernières données disponibles sur les logements 
vacants (issues du fichier de la Communauté de Communes au niveau des ordures 
ménagère) ne dénombrent plus que 30 logements vacants en 2023. 10 logements 
vacants ont donc de nouveau été mobilisés depuis 2020. 
Par ailleurs, les dernières données INSEE concernant l’évolution de la taille des ménages 
sur la commune vont toujours dans le sens d’une diminution (2,23 en 2020 contre 2,38 
en 2014). 
L’ensemble de ces données confirme la nécessité pour la commune de Seltz de produire 
près de 400 logements.  
Cette analyse sera mise à jour lors de l’actualisation de l’étude d’impact en phase projet 
au vu des dernières données qui seront alors disponibles.  
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3 Recommande, lors de la prochaine saisie, la démonstration 
du respect des limites de consommation foncière de la loi 
Climat et Résilience qui instaure, pour la commune et son 
PLU, un objectif de diminution de cette consommation de 50 
% sur la période 2021-2031 par rapport aux 10 années 
précédentes ; 

L’objectif de diminution de la consommation foncière de 50% instauré par la loi Climat 
et Résilience reste un objectif global qui sera territorialisé par le SCOT. Le PETR de la 
Bande Rhénane Nord a lancé la révision du SCOT afin d’y intégrer la loi Climat et 
Résilience. 
L’étude d’impact actualisée en phase projet comprendra donc la démonstration du 
respect des limites de consommation foncière définies dans le SCOT.  

4 Recommande, lors de la prochaine saisie, d’indiquer dans un 
tableau récapitulatif les principales surfaces du projet 
(surfaces de voiries et de stationnements publics, surfaces 
cessibles des parcelles, surfaces d’espaces verts) de façon à 
pouvoir connaître précisément la densité des constructions 
et vérifier sa conformité au SCoT et au PLU ; cette densité 
devra de plus être optimisée comme le prévoit l’article 
L.300-1-1 du code de l’urbanisme ; 

L’étude d’impact actualisée en phase projet comprendra une analyse de la compatibilité 
du projet avec le SCOT concernant la densité du projet.  

5 Recommande, lors de la prochaine saisie, l’étude de 
faisabilité sur le potentiel de développement en énergies 
renouvelables 

Conformément à l’article R.122-5 du code de l’environnement, l’étude d’impact 
actualisée en phase projet comprendra une étude de faisabilité sur le potentiel de 
développement en énergies renouvelables. 

6 Recommande, lors de la prochaine saisie, un bilan global des 
émissions de gaz à effet de serre (GES) comportant l’impact 
du défrichement, un volet « bâtiments et infrastructures » 
intégrant l’ensemble du cycle de vie des matériaux de 
construction (extraction des matières premières, 
fabrication, installation, démantèlement, recyclage) et un 
volet « mobilités », ainsi que les mesures prises pour 
compenser ces émissions, si possible au niveau local ; 

La présente étude d’impact a analysé les impacts liés au GES pour la phase de 
défrichement. Ceux-ci sont considérés comme faibles comparés aux émissions du trafic 
routier de la RD 28 et de la RD 468 (EI p.196). Par ailleurs, au vu du plan guide réalisé, 
l’étude d’impact indique que le partage des voies prévu dans le projet permettra 
d’atténuer les GES (diminution du trafic, rues végétalisées, encouragement aux modes 
doux).  
Cette analyse des GES sera complétée par un bilan global des émissions de gaz à effet 
de serre lors de l’actualisation de l’étude d’impact en phase projet. 
 

7 Recommande, lors de la prochaine saisie, l’évaluation de 
l’impact du bruit des infrastructures (autoroute A35, voies 
SNCF) sur le lotissement et les mesures prises pour le 
réduire, ainsi que l’évaluation de ces mesures après 
réalisation. 

L’étude d’impact actualisée en phase projet comprendra une évaluation de l’impact du 
bruit des infrastructures sur le lotissement et les mesures prises pour le réduire, ainsi 
que l’évaluation de ces mesures après réalisation. A noter que la commune de Seltz a 
d’ores et déjà pris d’attache de la CEA pour la mise en place d’un mur anti-bruit le long 
de l’A35. Le projet est en cours d’étude par les services de la CEA. 
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Concernant le défrichement et le reboisement 

8 Recommande de mettre à jour l’étude d’impact et le résumé 
non technique avec les sites de reboisement retenus en 
définitive, notamment pour les cartes et le descriptif des 
parcelles de reboisement. 

La synthèse des parcelles retenues pour le reboisement est remis en Annexe 1 du 
présent mémoire en réponse. 
L’actualisation de l’étude d’impact en phase projet sera l’occasion de mettre à jour le 
résumé non technique avec les sites de reboisement retenus en définitive. 
 

9 Recommande de préciser le ratio réel de reboisement par 
rapport à la surface de 8,7 ha de défrichement, d’appliquer 
un taux réel de reboisement de 2 pour 1 qui correspond à 
celui arrêté avec les services de l’État lors des tranches 
précédentes ou, à défaut, appliquer à minima un taux réel 
de reboisement se rapprochant au maximum de 2 pour 1 en 
indiquant précisément quels seront les autres travaux 
sylvicoles d’un montant équivalent rendus nécessaires par 
l’application de l’article L.341-6 du code forestier. 

Suite à l’étude d’impact finalisée en décembre 2021 et au diagnostic zones humides 
réalisé en 2022, la commune de Seltz propose le reboisement de 31 parcelles, d’une 
superficie totale de 9,0705 ha, en compensation au défrichement au titre du Code 
forestier. Le ratio de reboisement ainsi proposé est de 104%.  
 
En complément de cette mesure de compensation, la commune de Seltz prévoit la 
création d’un réseau d’arbres réservoirs de biodiversité (ARB) afin de compenser la 
destruction induite par la création du lotissement (voir p.281 de l’étude d’impact).  
 
Enfin, comme indiqué dans la note de présentation jointe à la demande d’autorisation 
de défrichement, la surface restante à compenser (soit 8.33ha dans le respect d’un ratio 
de compensation de 2 pour 1) sera versée au Fond Stratégique de la Forêt et du Bois 
conformément à l’article L.341-6 du Code forestier. La commune de Seltz a pris une 
délibération en ce sens le 05 décembre 2022, délibération également jointe à la 
demande d’autorisation de défrichement.  
 

Articulation avec les documents de planification 

10 Recommande d’attendre de connaître les premières 
orientations du SCoT en cours de révision avant de 
commencer les travaux de défrichement ou a minima, les 
phaser comme le sont ceux du lotissement 

La commune de Seltz propose de ne défricher dans un premier temps que la surface 
nécessaire à la réalisation de l’accès principal et à la première phase de travaux 
identifiée dans le plan guide réalisé en 2018, soit une surface totale d’environ 3,3 ha. 
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Source : Rapport d’étude Plan Guide, 2018 

 
A noter toutefois que l’autorisation de défrichement n’étant valable 3 ans (avec une 
prolongation possible de 2 années), la commune engagera dans tous les cas les travaux 
de défrichement avant la fin de validité de l’autorisation de défrichement obtenue. 

11 Recommande d’anticiper dans son projet la prise en compte 
des orientations du SCOT sans attendre la modification du 
PLU devant prendre en compte le SCoT révisé 

En fonction de l’avancement de la révision du SCOT de la Bande Rhénane Nord, la 
commune de Seltz prendra autant que possible en compte les orientations de SCOT lors 
des études de maitrise d’œuvre portant sur la première phase d’urbanisation. 

12 Recommande de prendre en compte les éléments 
démographiques de l’INSEE ayant une incidence sur le 
besoin en logements, ainsi que la disponibilité de nombreux 
logements actuellement vacants. 

Voir point 2 
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13 Recommande, si l’évolution du PLU permettant l’ouverture 
à l’urbanisation est soumise à évaluation environnementale, 
de déposer un dossier à la fois pour le permis d’aménager de 
la tranche 4 du lotissement et la procédure d’évolution du 
PLU qui le rendra possible, au titre de la procédure commune 
inscrite aux articles L.122-13 et R122-26 du code de 
l’environnement 

Si l’évolution du PLU permettant l’ouverture à l’urbanisation est soumise à évaluation 
environnementale, la commune de Seltz souhaite optimiser au maximum les procédures 
liées au projet et à l’évolution du PLU. Si le déroulé des procédures le permet, elle 
engagera une évaluation environnementale unique comme le permet l’article L.122-13 
du code de l’environnement. 

Solution alternatives, justification du projet et application du principe d’évitement 

14 Recommande d’étayer son choix de site retenu par une 
analyse comparative de tous les sites non urbanisés et ne 
présentant pas, a priori, d’enjeux environnementaux 
supérieurs à ceux du site retenu 

Voir l’analyse comparative des sites non urbanisés présente en Annexe 2 

Adaptation au changement climatique 

15 Recommande de prendre en compte le risque retrait / 
gonflement des argiles dans la recherche d’autres sites 
possibles en cohérence avec la recherche de solutions de 
substitutions raisonnables 

Voir le point 14 concernant l’analyse des solutions alternatives. 
Par ailleurs, le risque retrait / gonflement des argiles sera pris en compte via une 
adaptation des bâtiments et des matériaux au stade du permis d’aménager. 

Emission de gaz à effet de serre (GES) 

16 Recommande, lors de la prochaine saisie, un bilan global des 
émissions de gaz à effet de serre (GES) comportant l’impact 
du défrichement, un volet « bâtiments et infrastructures » 
intégrant l’ensemble du cycle de vie des matériaux de 
construction (extraction des matières premières, 
fabrication, installation, démantèlement, recyclage) et un 
volet « mobilités », ainsi que les mesures prises pour 
compenser ces émissions, si possible au niveau local ; 

Voir point 6 

Défrichement de la zone du projet de lotissement 

17 Recommande de procéder à une expertise de la valeur 
écologique à maturité du boisement prenant en compte 

Suite à l’avis de la MRAE, la commune de Seltz a missionné l’ONF pour la réalisation 
d’une étude d’évaluation du potentiel écologique et de captation carbone qui a donc 
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notamment sa capacité à favoriser le développement de la 
biodiversité ainsi que sa capacité de captation du carbone, 
afin de pourvoir vérifier la pertinence du défrichement de ce 
site plutôt qu’un autre pour lequel les impacts seraient 
moins importants 

été réalisée en Juillet 2023 (voir étude en Annexe 3). Un protocole de suivi 
dendrométrique des réserves forestières (PSDRF) a été utilisé. Conclusion de l’étude : 
« L’analyse des inventaires menés permet de conclure à un potentiel écologique et de 
captation carbone relativement peu élevé en comparaison des données observées au niveau 
national et départemental (stock de carbone inférieur d’au moins 10% en comparaison des 
moyennes du stock national et départemental). En effet, le peuplement est assez jeune, peu 
capitalisé et la plupart des arbres sont loin d’avoir atteints leur diamètre d’exploitabilité. La 
potentialité écologique et de captation carbone étant corrélées à un niveau de maturité, de 
capital et de diversité du peuplement. L’ensemble des données et indicateurs recueillies 
semblent conforter le choix de cette parcelle pour le défrichement. » 
Cette étude d’évaluation du potentiel écologique et de captation carbone confirme 
donc la pertinence du défrichement de ce site. 

Compensation du classement en réserve boisée du boisement actuel qui sera défriché 

18 Recommande de faire figurer dans le dossier les surfaces, en 
valeur et en pourcentage, des habitats d’enjeux forts, 
modérés et faibles du boisement proposé en réserve 
compensatoire de la réserve boisée actuelle qui sera 
défrichée 

Les relevés effectués sur les parcelles proposées en compensation de la réserve boisée 
ont permis d’identifier 9 habitats naturels sur le périmètre du projet et la zone 
périphérique (voir tableau p.95 de l’étude d’impact) répartis de la manière suivante 
selon leur niveau d’enjeu : 
 

Niveau 
d'enjeu 

Habitat 
Surface 

(ha) 
Pourcentage 

Fort 

Hêtraie acidiphile collinéenne à Luzule 3,203 

68,2% 

Boisement d'Aulnes 0,774 

Lisière hygrophile 0,84 

Voile de cours d’eau Mégaphorbiaie 
eutrophe des eaux douces 0,007 

Modéré Fourré mixte 1,181 16,7% 

Faible 

Plantation de Robiniers 0,373 

15,1% 
Plantation de conifères 0,167 

Zone rudérale 0,153 

Lisière mésophile 0,373 
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19 Recommande de classer dès maintenant la zone 
correspondant à la nouvelle réserve en espace boisé classé 
au titre de l’article L.113-1 du code de l’urbanisme, afin de la 
rendre inconstructible 

La commune procèdera à ce classement lors de la prochaine mise en œuvre d’une 
procédure d’évolution du PLU. 

Espèces végétales hors Natura 2000 

20 Recommande de remplacer la rubalise prévue pour la 
protection des stations de Muscari à toupet par des 
éléments plus solides et plus pérennes, par exemple a 
minima par des troncs d’arbres couchés ou une clôture basse 
métallique ou mieux encore, par une clôture plus haute de 
type ganivelles en bois pour empêcher les intrusions. 

La commune de Seltz prend note des recommandations de la MRAE et les intègrera dans 
sa commande lors du recrutement du prestataire qui sera en charge des travaux de 
reboisement.  

21 Recommande de conserver autour des stations de Muscari à 
toupet un habitat non forestier permettant à la plante de 
capter la lumière de manière pérenne 

La commune de Seltz prend note des recommandations de la MRAE et les intègrera dans 
sa commande lors du recrutement du prestataire qui sera en charge des travaux de 
reboisement. Par ailleurs, la commune intégrera dans l’actualisation de l’étude d’impact 
en phase projet un complément d’étude sur la préservation des stations de Muscari à 
toupet avec recherches de solutions alternatives à celle proposée dans l’actuelle étude 
d’impact, dont l’éventuelle transplantation du Muscari à toupet. 

Espèces animales hors Natura 2000 

22 Recommande de prendre en compte dans l’étude d’impact 
les observations qui seront faites dans le cadre de 
l’instruction de la demande de dérogation « espèces 
protégées ». 

La commune a déposé la demande de dérogation « espèces protégées » le 17 juillet 
2023. Le retour du CNPN conditionnera la mise en œuvre du défrichement et les 
observations seront prise en compte lors de l’actualisation de l’étude d’impact en phase 
projet. 

23 Recommande d’étendre l’adaptation du calendrier des travaux 
prévus par la mesure E1 du dossier aux travaux de reboisement 
qui peuvent également être dérangeants pour la faune 

Afin de réduire au maximum les risques d’incidences sur la faune, les travaux de 
reboisement seront réalisés en période automnale, période la moins critique pour la 
faune (voir EI p.261). 

24 Recommande de mettre en place une obligation réelle 
environnementale (ORE) qui sera de nature à apporter une 
garantie dans la pérennisation des mesures annoncées. 

La commune de Seltz a proposé d’inscrire au régime forestier les parcelles de 
reboisement, en compensation à la demande de distraction du régime forestier des 
parcelles concernées par le projet. Ces parcelles seront donc gérées par l’ONF. La 
commune s’est approchée de l’ONF pour analyser dans quelles mesures la mise en place 
d’une ORE pourrait être envisagée.  
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ANNEXE 1 : Synthèse des parcelles retenues pour le reboisement 

En compensation du défrichement, il est proposé le reboisement des parcelles suivantes pour 
une surface totale de 9,0705 ha : 
 

Commune Section 
N° parcelle 

ou  
(n° provisoire) 

Surface 

Seltz 35 65 5,7586 

Seltz 43 0008 0,0883 

Seltz 43 0010 0,0999 

Seltz 43 0011 0,0890 

Seltz 43 0012 0,0917 

Seltz 43 0013 0,0871 

Seltz 43 0014 0,0941 

Seltz 43 0015 0,0896 

Seltz 43 0240 0,0304 

Seltz 43 0242 0,1850 

Seltz 43 0244 0,1064 

Seltz 43 0248 0,0919 

Seltz 43 251 0,0104 

Seltz 43 253 0,0187 

Seltz 43 261 0,0526 

Seltz 43 263 0,0588 

Seltz 43 265 0,0630 

Seltz 43 269 0,0642 

Seltz 43 271 0,0970 

Seltz 43 273 0,0594 

Seltz 43 277 0,1064 

Seltz 43 279 0,1516 

Seltz 43 281 0,1577 

Seltz 44 0027 0,2130 

Seltz 44 0028 0,1193 

Seltz 44 0030 0,2507 

Seltz 44 0045 0,0803 

Seltz 44 0047 0,0961 

Seltz 50 60 0,3476 

Seltz 50 70 0,1040 

Seltz 50 71 0,2077 

Total proposé au reboisement : 9,0705 ha 

 
Lors des discutions avec les services de l’Etat, il avait état convenu que la compensation du 
défrichement serait à effectuer dans un ratio de 2 pour 1, la surface restante à compenser sera 
donc versée au Fond Stratégique de la Forêt et du Bois conformément à l’article L.341-6 du 
Code forestier. 
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ANNEXE 2 : Analyse comparative des sites non urbanisés de la commune de Seltz*  
 
Les sites non urbanisés de la commune ont été découpés en 6 secteurs : 
 

 
 
* Sources : Plan guide, rapport de présentation du PL et étude d’impact 

 

Secteur 1 

Secteur 2 
Secteur 3 

Secteur 4 

Secteur 5 

Secteur 6 
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  Secteur 1 Secteur 2 Secteur 3 Secteur 4 Secteur 5 Secteur 6 

Enjeux 
environnementaux - 
Milieux aquatiques 

 /   /  

- Zone humide RAMSAR 
Rhin supérieur / Oberrhein 
- Zone humide remarquable 
: Delta de la Sauer 
- Présence de zones à 
dominantes humides 

- Zone humide RAMSAR 
Rhin supérieur / Oberrhein  
- Zone humide remarquable 
: Delta de la Sauer 
- Présence de zones à 
dominantes humides 

 /  

- Présence de zones à 
dominantes humides 

Enjeux 
environnementaux - 
Milieux terrestres - 
Natura 2000 

Zone Natura 2000 : Forêt de 
Haguenau 

 /  

Zone Natura 2000 : Vallée 
du Rhin de Lauterbourg à 
Strasbourg 

Zones Natura 2000 :  
- Vallée du Rhin de 
Lauterbourg à Strasbourg  
- Secteur alluvial Rgin-Ried-
Bruch 

 /   /  

Enjeux 
environnementaux - 
Milieux terrestres - 
Périmètres de 
protection 

 /   /   /  

Réserve naturelle nationale 
: Delta de la Sauer 
Site du CSA  /   /  

Enjeux 
environnementaux - 
Milieux terrestres - 
Continuités 
écologiques 

- Réservoir de biodiversité : 
Massif forestier de 
Haguenau 

- Réservoir de biodiversité 
sur une partie du secteur : 
Massif forestier de 
Haguenau 

- Réservoir de biodiversité : 
Massif forestier de 
Haguenau 
- Corridor écologique 
national : La Zinsel du nord 
et Forêt de Haguenau 

- Réservoir de biodiversité : 
Massif forestier de 
Haguenau 
- Corridor écologique 
national : La Zinsel du nord 
et Forêt de Haguenau 

- Réservoir de biodiversité : 
Massif forestier de 
Haguenau 

- Réservoir de biodiversité : 
Massif forestier de 
Haguenau 

Enjeux 
environnementaux - 
Milieux terrestres - 
Espèces protégées 

 PNA Sonneur à ventre 
jaune aléa moyen 

 PNA pélobate brun aléa 
faible à fort et PNA Sonneur 
à ventre jaune aléa moyen 

 PNA pie-grièche grise aléa 
moyen et PNA Sonneur à 
ventre jaune aléa moyen 

PNA Sonneur à ventre jaune 
aléa moyen 

PNA Sonneur à ventre jaune 
aléa moyen 

PNA Sonneur à ventre jaune 
aléa moyen 

Enjeux 
environnementaux - 
Milieux terrestres - 
ZNIEFF 

 - ZNIEFF de type 2 : Plaine 
67 – Massif forestier de 
Haguenau 

 - ZNIEFF de type 2 : Plaine 
67 – Massif forestier de 
Haguenau 

- ZNIEFF de type 2 : Bande 
rhénane – Ancien lit majeur 
du Rhin, de Strasbourg à 
Lauterbourg 

- ZNIEFF de type 1 : Bande 
rhénane – Delta de la Sauer 
- ZNIEFF de type 2 : Bande 
rhénane - Ancien lit majeur 
du Rhin 

- ZNIEFF de type 2 : Plaine 
67 – Vallée du Seltzbach et 
massif du Niederwald 
- A proximité directe : 
ZNIEFF de type 1 : Bande 
Rhénane – Delta de la Sauer 

- ZNIEFF de type 2 : Plaine 
67 – Vallée du Seltzbach et 
massif du Niederwald 
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Enjeux 
environnementaux - 
Milieux terrestres - 
Forêt 

Forêt publique Forêt publique / Forêt publique Forêt publique Forêt publique 

Enjeux paysagers     Dénivelé qui crée une 
frange urbaine naturelle de 
qualité 

    Présence du Seltzbach qui 
crée une frange urbaine 
natuelle de qualité 

Risques - Coulées de boue en aléa 
faible 
- Retrait-gonflement des 
argiles faible 
- Risque sismique modéré 

- Coulées de boue en aléa 
moyen à fort 
- Retrait-gonflement des 
argiles faible 
- Risque sismique modéré 
 

- Risque inondation (Atlas 
des zones inondées et 
SAGEECE) 
- Retrait-gonflement des 
argiles faible 
- Risque sismique modéré 
 

- Risque inondation 
(SAGEECE) 
- Retrait-gonflement des 
argiles faible  
- Risque sismique modéré 
 

- Coulées de boue en aléa 
moyen 
- Risque inondation (Atlas 
des zones inondées) 
- Retrait-gonflement des 
argiles faible 
- Risque sismique modéré 
 

- Risque inondation (Atlas 
des zones inondées et 
SAGEECE) 
- Retrait-gonflement des 
argiles faible 
- Risque sismique modéré 
 

Connection à 
l'urbanisation 
existante 

Déconnecté de 
l'urbanisation du fait de la 
présence de l'A35 

Connection via les 
premières phases du 
lotissement Les Genêts 

 Dénivelé qui crée une 
frange urbaine naturelle 

En partie déconnecté de 
l'urbanisation du fait de la 
présence de la Sauer 

Secteur connecté à 
l’urbanisation existante 

Déconnecté de 
l'urbanisation du fait de la 
présence de la voie ferrée 
qui crée une limite urbaine 
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ANNEXE 3 : Etude d’évaluation du potentiel écologique et de captation carbone  
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